JUDETUL SIBIU
PRIMARIA SELIMBAR

INVITATIE

In conformitate cu prevederile art. 39 aliniat (1) si (5) din Legea nr. 215/2001 a
administragiei publice locale, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare; va
invitam la sedinfa ordinard a Consiliului Local Selimbar ce va avea loc miercuri, 22.11.2017

ora 12:00, la Primaria comunei Selimbar, str. Mihai Viteazu, nr. 234, cu urmatoarea ordine
de zi:

1. Aprobarea procesului verbal al sedintei ordinare a Consiliului Local Selimbar din data
de27.10.2017.

2. Aprobarea procesului verbal al gsedintei de extraordinare a Consiliului Local Selimbdr
din data de 31.10.2017.

3. PROIECT DE HOTARARE, initiat de primar, privind indreptarea erorii materiale din
- H.C.L. nr. 94/2017 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici la obiectivul de

investitii “Lucrari de amenajare str. Sipot (Nr. Cadastral str. 355) Vestem, Comuna
Selimbar” Judetul Sibiu. Cvorum necesar 8 voturi pentru

4. PROIECT DE HOTARARE, initiat de primar, privind indreptarea erorii materiale din
H.C.L. nr. 102/2017 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici la obiectivul de
investitii “Amenajare trotuar — zona LIDL-DEDEMAN”. Cvorum necesar 8 voturi pentru

5. PROIECT DE HOTARARE, initiat de primar, privind indreptarea erorii materiale din

H.C.L. nr. 78/2009 privind atribuirea de denumiri de strazi din comuna Selimbar Cvorum
necesar § voturi pentru

6. PROIECT DE HOTARARE, initiat de primar, privind indreptarea erorii materiale din
H.C.L. nr. 109/2009 privind atribuirea de denumiri de strazi din comuna Selimbar Cvorum
necesar § voturi pentru

7. PROIECT DE HOTARARE, initiat de primar, privind atribuirea unor denumiri de
strazi din comuna Selimbar (Str. Socului) Cvorum necesar 8 voturi pentru

8. PROIECT DE HOTARARE, initiat de primar, privind atribuirea unor denumiri de
* strazi din comuna Selimbar (Str. 24 ianuarie) Cvorum necesar 8 voturi pentru

9. PROIECT -DE HOTARARE, initiat de primar, privind modificarea si completarea
~ H.C.L. nr. 73/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare a
Consiliului Local al Comunei Selimbar, cu modificarile si completarile ulterioare. Cvorum
necesar 8 voturi pentru

10.PROIECT DE HOTARARE, initiat de primar, privind aprobarea Regulamentului
privind organizarea si desfasurarea examenului de atestare a persoanelor fizice in vederea
indeplinirii functiei de administrator de imobile si autorizarea persoanelor juridice
specializate pentru activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari.
Cvorum necesar 8 voturi pentru

11.PROIECT DE HOTARARE, initiat de primar, privind aprobarea Regulamentului

privind infiintarea, organizare si functionare asociatiilor de proprietari din Comuna Selimbar.
Cvorum necesar 8 voturi pentru



12.PROIECT DE HOTARARE, initiat de primar, privind desemnarea reprezentantilor

Consiliului Local al comunej Selimbar in Consiliul de administratie constituit in cadrul
Scolii gimnaziale “Mihai Viteazy”. Cvorum necesar 8 voturi pentru

13.PROIECT DE HOTARARE, initiat de viceprimar, privind modificarea HCI,
nr.75/2017 privind transmiterea in administrarea Scolii Gimnaziale »MIHAI VITEAZU”
Selimbar, a imobilelor terenuri s cladiri, proprietate publica a UAT Comuna Selimbar, in

care isi desfasoara activitatea unitatile de invatamant de pe raza Comunei Selimbar. Cvorum
necesar 10 voturi pentru

14.PROIECT DE HOTARARE, initiat de viceprimar, privind rectificarea bugetului local
al comunei Selimbir pe anul 2017. Cvorum necesar 8 voturi pentru

15. Raport al Comisiei pentru aplicarea prevederilor Legii 15/2003 privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unej locuinte proprietate personald, republicata

16. Adresa inregistrata sub nr. 34897/1 7.11.2017 a d-nei Inspector Mateiu Georgiana.

17. Cererea inregistrata sub nr. 8516/2016 a d-lui Lascu Remus si punct de vedere
inregistrat sub nr. 34633/15.1 1.2017 a d-nei Inspector Mateiu Georgiana.

18. Adresa inregistrata sub nr. 17/25.10.2017 a Caminului de Batranj SENIREN HAUS
BETHEL.

19. Notificare inregistrata sub nr. 33377/06.11.2017 formulata de Turturea Maria si
Turturea Mioara Andreea prin avocat Candea Cosmin Toan si punct de vedere a d-nei avocat
Itu Oana inregistrat sub nr, 33855/09.1 12017,

20.Cerere inregistrata sub nr. 33097/03.1 1.2017 formulata de catre Sava loan si Sava

Daniela prin avocat Simona Holban si punct de vedere a d-nei avocat Itu Oana inregistrat sub
nr. 34301/14.11.2017

21.Cerere inregistrata sub nr. 3 1600/23.10.2017 formulata de catre Filip Adrian.

22.Adresa inregistrata sub nr. 32388/27.10.2017 formulata de catre Scoala Gimnaziala
“Mihai Viteazu Selimbar”

23.Plangere prealabila inregistrata sub nr. 33301/06.11.2017 formulata de catre cetateni
prin avocat Cristina Rotar

24.Adresa inregistrata sub nr, 33991/09.11.2017 formulata de catre NRE Sibiu Shopping
— Liw SRT. o . :

25 .Intrébari, interpelari.

In conformitate cu prevederile art. 39 alineat (3) din Legea nr. 215 /2001 a administratiei
publice locale, republicata, sunt puse la dispozitia cox}:%ig;ﬂeﬂrilor locali materialele nscrise in
ordinea de zi pe site-ul Prim3rie Selimbiar. e (8

‘ -



ROMANIA
JUDETUL SIBIU )
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SELIMBAR

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND iINDREPTAREA ERORII MATERIALE DIN ILC.L. NR. 94/2017 PRIVIND
APROBAREA INDICATORILOR TEHNICO - ECONOMICI LA OBIECTIVUL DE INVESTITII
“LUCRARI DE AMENAJARE STR.SIPOT (NR.CADASTR.STR.355) VESTEM, COMUNA
SELIMBAR", JUDETUL SIBIU

Consiliul Local al Comunei Selimbir, intrunit in sedinta ordinara din data de........cccoveneenne. 2017.

Analizand raportul nr. 34522/14.11.2017 al Serviciul Urbanism Patrimoniu si Agricol referitor la
necesitatea indreptarea erorii materiale din H.C.L. nr.94/2017 privind aprobarca indicatorilor tehnico -
economici la obiectivul de investitii ,,Lucrari de amenajare str.Sipot (Nr. Cadastr. Str.355) Vestem,
Comuna Selimbar" judetul Sibiu , in conformitate cu devizul general.

Tindnd cont de Raportul de avizare al comisici de specialitate pentru activita{i economico-
financiare, juridica si de disciplina,

In conformitate cu prevederile art.44 alin (1) din Legea nr. 273 / 2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare, a Hotarare nr. 907/2016 privind ctapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, si a legii nr.24/2000 privind Normele de tehnici legislative pentru elaborarea
actelor normative, republicata.

In baza dispozitiilor HG nr.28/2008 privind aprobarea coninutului-cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologici de elaborare a devizului
general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii, cu modificarile i complectarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art.36 alin.2 lit.b, ale alin.4 lit d, art.45 alin.2 lit.a, art.115 alin 1 lit.b din
Legea nr.215/2001 privind adminstragia publica locala, republicatd, cu modificirile si completdrile
ulterioare.

HOTARASTE

ART UNIC: Se indreapta eroarea materiald din art.2 al HCL 94/2017 care va avea urmétorul continut:
art.2, Se aprobd indicatorii tehnico - economici la obiectivul de investitii ,,Lucrari de amenajare
str.Sipot (Nr. Cadastr. Str.355) Vestem, Comuna Selimbar" judeful Sibiu,, dupa cum urmeazi:

I. INDICATORI ECONOMICI (inclusiv TVA)
1.- Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnici

Studiu de teren - 595,00 leicu TVA
Documente obtinere avize,acorduri si autor. - 1.190.00 lei cu TVA
Proiectare - 8.330,00 lei cu TVA
Asistenta tehnica - 7.021,00 lei cu TVA

Total - 17.136,00 leicu TVA



2.- Cheltuieli pentru investifie (executie)
Constructii si instalatii - 498.650,00 lei cu TVA

3.- Alte Cheltuieli

Organizare de santier - 12.840,00 lei cu TVA
Comisioane, taxe - 2.379,00 lei cu TVA
Cheltuieli diverse si neprevazute - 51.400,00 lei cu TVA

Total - 66.619,00 lei cu TVA

TOTAL = 582.406,00 lei cu TVA

Din care
C+M =471.847,00 lei cu TVA "
Adoptatd in Selimbar, azi............
INITIATQ \VIZAT,
PRIM SECRETAR,
GRECU SCUMPU ELENA



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR

EXPUNERE DE MOTIVE

PENTRU INITIEREA PROIECTULUI DE HOTARARE PRIVIND INDREPTAREA ERORII
MATERIALE DIN H.C.L. NR. 94 PRIVIND APROBAREA INDICATORILOR TEHNICO -
ECONOMICI LA OBIECTIVUL DE INVESTITII “LUCRARI DE AMENAJARE STR.SIPOT
(NR.CADASTR.STR.355) VESTEM, COMUNA SELIMBAR", JUDETUL SIBIU

Avand in vedere neconcordantele dintre art.1 si art.2 al HCL 94/2017 se impune initierea unui proiect de
hotérare privind INDREPTAREA ERORII MATERIALE DIN H.C.L. NR. 94 PRIVIND
APROBAREA INDICATORILOR TEHNICO - ECONOMICI LA OBIECTIVUL DE INVESTITIL
“LUCRARI DE AMENAJARE STR.SIPOT (NR.CADASTR.STR.355) VESTEM, COMUNA
SELIMBAR", JUDETUL SIBIU.

Strada Sipot Pana in prezent, in zona, nu s-au efectuat lucrari de amenajare, structura strazii este din
pamant, fara borduri, avand un aspect general rau cu numeroase gropi si denivelari si zona verde lasata in
paragina. Avand in vedere cele prezentate anterior sunt necesare urmatoarele lucrari: se va modela dupa
necesitatile actuale si a celor preconizate in viitor; accesul spre strada pietonala se face din Strada Principala;
se va amenajata o zona de promenada cu banci si spatii verzi; pe partea stanga a strazii s-au amenajat spatii
verzi si locuri pentru banci.

In conformitate cu prevederile art.44 alin (1) din Legea nr. 273 / 2006 privind finantele publice lo-
cale, cu modificérile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art.36 alin.2 lit.b, ale alin.4 lit d, art.45 alin.2 lit.a, art.115 alin 1 lit.b din
Legea nr.215/2001 privind adminstratia publici locala, republicati, cu modificirile si completarile ulteri-
oare.

Avand in vedere cele expuse mai sus se impune initierea unui proiect de hotirire privind
INDREPTAREA ERORII MATERIALE DIN H.C.L. NR. 94 PRIVIND APROBAREA
INDICATORILOR TEHNICO - ECONOMICI LA OBIECTIVUL DE INVESTITII “LUCRARI DE

AMENAJARE STR.SIPOT (NR.CADASTR.STR.355) VESTEM, COMUNA SELIMBAR",
JUDETUL SIBIU.

PRIMA
GRECU MARI



ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR :
Nr. inreg. 34522/14.11.2017 Z

RAPORT
REFERITOR LA PROIECTUL DE HOTARARE PRIVIND INDREPTAREA ERORII MATERIALE

DIN H.C.L. NR. 94 PRIVIND APROBAREA INDICATORILOR TEHNICO - ECONOMICI LA
OBIECTIVUL DE INVESTITII “LUCRARI DE AMENAJARE STR.SIPOT
(NR.CADASTR.STR.355) VESTEM, COMUNA SELIMBAR", JUDETUL SIBIU

in urma aprobarii HCL Selimbar  nr. "94/2017 privind propunerea ,Lucrari de amenajare
str.Sipot (Nr. Cadastr. Str.355) Vestem, Comuna Selimbar",judetul Sibiu, strada pietonala care
face obiectul prezentei documentatii este amplasata in intravilanul satului Vestem, comuna Selimbar, judetul
Sibiu. Strada pietonala Sipot asigura accesul la proprietatile din zona. Este delimitata la un capat de Strada
Principala. Strada Sipot Pana in prezent, in zona, nu s-au efectuat lucrari de amenajare, structura strazii este
din pamant, fara borduri, avand un aspect general rau cu numeroase gropi si denivelari si zona verde lasata in
paragina. Avand in vedere cele prezentate anterior sunt necesare urmatoarele lucrari: se va modela dupa
necesitatile actuale si a celor preconizate in viitor; accesul spre strada pietonala se face din Strada Principala;
se va amenajata o zona de promenada cu banci si spatii verzi; pe partea stanga a strazii s-au amenajat spatii
verzi si locuri pentru banci. Obiectul investitiei constd in reabilitarea strada Sipot, lungimea strazi de 120 m,
ce urmeaza sa fie ocupata de investitie, este situata in intravilanul Comunei Selimbar, sat Vestem, in
domeniul public conform H.G. nr.978/689/2002, anexa nr.56, insusit de Consiliul Local prin Hotararea
nr.28/2001, poz. 141 si este administrat de Consiliul Local al Comunei Selimbar, si avand in vedere
expunerea de motive prin care se aratd neconcordantele dintre art.1 si art.2 al HCL 94/2017, se constati
oportunitatea necesitatea i legalitatea proiectului de hotirire PRIVIND INDREPTAREA
ERORIIMATERIALE DIN H.C.L. NR. 94 PRIVIND APROBAREA INDICATORILOR TEHNICO -
ECONOMICI LA OBIECTIVUL DE INVESTITII “LUCRARI DE AMENAJARE STR.SIPOT
(NR.CADASTR.STR.355) VESTEM, COMUNA SELIMBAR", JUDETUL SIBIU.

Astfel, in conformitate cu prevederile art.44 alin. 1 din Legea nr.273/2006, privind finantele publice
locale, cu modificérile si completérile ulterioare, coroborate cu prevederile art.36 alin.2 lit.b, ale alin.4 lit d,
art.45 alin.2 lit.a, art.115 alin 1 lit.b din Legea nr.215/2001 privind adminstratia publica locala, republicati,
cu modificarile si completarile ulterioare, propunem:
{ndreptarea erorii materiale din articolul 2 al HCL 94/2017 care va avea urmitorul continul:
I. INDICATORI ECONOMICI (inclusiv TVA)
TOTAL = 582.406,00 lei cu TVA
Din care
C+M =471.847,00 lei cu TVA

Consilief superjor,
\)\ ~



PROIECT NR. 289/2016
DENUMIRE PROIECT: "LICRARI DE AMENAJARE STR,

BENEFICIAR: COMUNA SELYMBAR

‘DEVIZ GENERAL

SIPOT (NR.CADASTR. STR. 355) VESTEM"

Privind cheltuielile necesare realizarii investitie!

cota T.V.A.= 19.00%

'N ; . - : 3E Valoare’ ' TVA Valoare cu
o Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara. L2, 1. P g T.V.A

. WD B, e S CLel | L Lel

. -2 2 TR R 5

CAPITOLUL 1

btimraasi arﬁen area; !_-enuml

Ehi Ay
1.1, |Obtinerea terenulul 0 0 0
1.2. [Amenajarea terenufuj ; 0 0 0
1.3. |Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la. starea Initlara 0] 0 0
1.4, [Cheftuiell pentru relocare 7 protectia utﬁ'tahfor : 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 1 0 0 i}
CAPITOLUL 2
TOTAL CAPITOLUL 3 0 0 0
CAPITOLUL 3
Ch b roiectara sl asistenta. teanlca ! i e S
3,1,  {Studii de teren 500 95 595
3.1.1. Studii de teren 500 95 595
3.1,2. Raport privind impactul asupra mediulul 0 0 [i]
3.1.3. Alte studil specifice 0 [i] 0
3.2, El?;ur?zl:gitam suport sl chettuleli pentru obtinerea de avlze, acordur si 1 000 190 1080
3.3. |Expertiza tehnica 0 ] i)
1,4, |Certificarea performantel energetice si auditul energetic al cladirii [i] 0 i)
3.5. [Prolectare 7 000 1330 8 330
) 3.5.1, Tema de prolectare 0 0 0
3.5.2. Studiu de prefeziabrhti‘s,tg T t rfi . 0 0
3.5.3. Studiu de fezablilitate / documentatie de avizare a lucrarilor de
hinterventii sl deviz %ener:E! — gy - 2 000 380 2380
.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtineril avizelor
acordun‘!m_/ autorizatillor 1000 190 1190
enilicarea tehnica de calitate a prolectulul tehnic sl a detallior de
executfe 500 g5 595
3.5.6, Prolect tehnic si detalii de executie 3 500 665 4165
3.6, 1Organizarea procedurilor de achizitie publica 0 0 0
3.7. |Consultanta 0 0 0
3.7.1. Managementul de prolect pentru oblectivul de investitii i} 0 ]
3.7.2. Auditul financlar 0 0 0
3.8, [Asistenta tehnica : 5 900 1121 7021
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantulul ) 0 5
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 0 0 )
3.8,1.2, pentru participarea prolectantului Ta faze Incluse Tn programul dé
control al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in 0 0 0
Constructil
3.8.2. Dirigentie de santler 5 900 1121 7 021
TOTAL CAPITOLUL 3 14 400 2736 17 136




PROIECT NR. 289/2016
DENUMIRE PROIECT: "LICRARI DE AMENAJARE STR. SIPOT (NR.CADASTR. STR. 355) VESTEM"

BENEFICIAR: COMUNA SELIMBAR

DEVIZ GENERAL

Privind cheltuielile necesare realizarii investitie|

cota T.V.A.= 18.00%

i : R : T Valoaw'. - TQA- + 1 Valoare cu
-cr';' - Denumirea capitolelor si subcapitolelor de chjtuieli - [{fEATVAN 7% | TV.A.
' ' ST O R 7 [ VN T
- 4 BN RS 5 ST A U, IS
CAPITOLUL 4

759 380

Chieltuleli:pentiu invastitia de'baza’ SR

4.1, jConstuctil sl instalatii sk - 386 034] .

4.2, _|Montaj utllaj tehnologic SR .0l 0
4.3. |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj. . . ‘ 0 0
4.4. _jUtllaje fara montaj sl echipamente de transport 2 ‘ D - 0
4.5. |Dotari : 95 33000 39270
4.6, |Active necorporale ) 0
TOTAL CAPITOLUL 4 419 034] 79616/ 498650

C
-A.I‘ ,‘ e Ve i o 2 ,I:\-:
.1, {Organizare de santier 10 790 2 050 12 840
5.1.1.Lucrari de constructil 10 476 1 990 12 466
2.1.2.Cheltuleli conexe organizaril santlerulul - : 314 60 374
2. _jComisioane,taxe, cote legale, costuri de finantare ] 2 379 0 2 379
5.2.1.Conisloane si dobanzi aferente creditulul bancl finantatoare 0 0 0
«2. Cota aferenta Insp. de Stat In Constructl pentru controlul caltam
lucrarilor de constructit 1983 0 1983
5.2.3, Cota aferenta 1.5.C. pentru controlu] statulul In amenajarea
terftoriulul, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii 397 0 397
5.2.4, Cota aferenta Casel Soclale a Constructoriior - CSC - 0 0 0
3.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme sl autorizata de constune / i
desfiintare 0 0
3. |Cheltulell diverse sf neprévazute : ' 437193 8207 51 400
5.4. |Cheltuleli pentru informare - publicitate 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 5 56 363 10 257 66 619

CAPITOLUL 6 e P

Cheltuieli pentru probe telinologice sl teste; predare la beneficlar . i o

.1, |Pregatirea personalului de exploatare - ) 0 0] 0

6.2, |Probe tehnologice sl taste 0 0 0
0 0 0

TOTAL CAPITOLUL 6

Intocmit;

ing.dipl. Cazic



RAPORT NR. 28214/25.09.2017

Privind proiectul de hotarare referitor la aprobarea indicatorilor
tehnico-economici la obiectivul de investitii ,Lucrari de reamenajare
str. Sipot (nr. cad 355 )” Vestem, comuna Selimbar, judetul Sibiu

Strada identificata prin nr. cad 355 este domeniul public al Comunei
Selimbar conform H.G. 978/2002 anexa nr, 56, pozifia 81.

INSPECTOR,
MATEIU GEORGIANA

i
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SELIMBAR

PROIECT DE HOTARARE

PRIVIND INDREPTAREA ERORII MATERIALE DIN H.C.L. NR.102/2017 PRIVIND
APROBAREA INDICATORILOR TEHNICO - ECONOMICI LA OBIECTIVUL DE INVESTITII
»AMENAJARE TROTUAR-ZONA LIDL-DEDEMAN?”

Consiliul Local al Comunei Selimbar, intrunit in sedinta ordinar din data de..................... 2017.

Analizénd raportul nr. 34523/14.11.2017 al Serviciul Urbanism Patrimoniu i Agricol prin care se
propune aprobarea indicatorilor tehnico - economici la obiectivul de investitii “Amenajare trotuar — zona
LIDL - DEDEMAN?, in conformitate cu devizul general.

Tinénd cont de Raportul de avizare al comisiei de specialitate pentru activitafi economico-financiare,
juridica i de disciplina,

in conformitate cu prevederile art.44 alin (1) din Legea nr. 273 / 2006 privind finanele publice
locale, cu modificarile si completirile ulterioare, a Hotirare nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice,

in baza dispozitiilor HG nr.28/2008 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului
general pentru obiective de investifii si lucrari de interventii, cu modificirile si complectirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art.36 alin.2 lit.b, ale alin.4 lit d, art.45 alin.2 lit.a, art.115 alin 1 lit.b din

Legea nr.215/2001 privind adminstraia publici locald, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare.

HOTARASTE

ART UNIC: Se indreapti eroarea materiali din art.2 al HCL 102/2017 care va avea urmitorul

continut: " art.2. Se aproba indicatorii tehnico - economici la obiectivul de investitii “Amenajare trotuar —
zona LIDL - DEDEMAN”, dupi cum urmeaza:

L. INDICATORI ECONOMICI (inclusiv TVA)
1.- Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnici

Studiu de teren - 595,00 lei cu TVA
Documente obtinere avize,acorduri si autor. - 1.190,00 lei cu TVA
Proiectare —  6.545,00 lei cu TVA
Consultanta - 1.524,00 lei cu TVA
Asistent3 tehnica —  4.165,00 lei cu TVA

Total - 14.019,00 leicu TVA



2.- Cheltuieli pentru investitia de bazi
Constructii si instalatii
3.- Alte Cheltuieli
Organizare de santier
Comisioane, taxe
Cheltuieli diverse si neprevazute
Total

TOTAL indicatori economici

Din care:
C+M

L

152.396,00 lei cu TVA

3.924,00 lei cu TVA
788,00 lei cu TVA
16.311,00 lei cu TVA
21.022,00 lei cu TVA

187.437,00 lei cu TVA

156.205,00 lei cu TVA

Adoptat in Selimbdr, azi.....................

\VIZAT,
SECRETAR,
SCUMPU ELENA



ROMANIA
JUDETUL SIBIU )
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR

EXPUNERE DE MOTIVE

PENTRU INITIEREA PROIECTULUI DE HOTARARE PRIVIND INDREPTAREA ERORII
MATERIALE DIN H.C.L. NR. 102 PRIVIND PRIVIND APROBAREA INDICATORILOR
TEHNICO - ECONOMICI LA OBIECTIVUL DE INVESTITII ,, AMENAJARE TROTUAR-ZONA
LIDL-DEDEMAN?”

Aviand in vedere neconcordantele dintre art.1 si art.2 al HCL 102/2017 se impune initierea unui
proiect de hotirére privind INDREPTAREA ERORII MATERIALE DIN H.C.L. NR. 102 PRIVIND
PRIVIND APROBAREA INDICATORILOR TEHNICO - ECONOMICI LA OBIECTIVUL DE
INVESTITII ,AMENAJARE TROTUAR-ZONA LIDL-DEDEMAN?”.

Amenajare trotuar — zona LIDL - DEDEMAN”, cu o lungimea de 237 m si o suprafata de teren de
829.50 m? pentru zona de trotuar si deserveste un important impact social asupra comunitatii locale, asupra
starii generale de sanatate a populatiei, asupra nivelului general de trai al comunitatii, tinta obiectivului de
investitii fiind cresterea nivelului de trai al populatiei din zona, apartindnd Domeniul Public al Comunei Selim-
bar, conform documentatiei intocmita in acest sens, se impune initierea unui proiect de hotdrére in acest sens.

In conformitate cu prevederile art.44 alin (1) din Legea nr. 273 / 2006 privind finantele publice locale,
cu modificérile si completirile ulterioare,

in temeiul prevederilor art.36 alin.2 lit.b, ale alin.4 lit d, art.45 alin.2 lit.a, art.115 alin 1 lit.b din Legea
nr.215/2001 privind adminstratia publica locala, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare.

Avénd in vedere cele expuse mai sus se impune initierea unui proiect de hotérare privind
NDREPTAREA ERORII MATERIALE DIN H.C.L. NR. 102 PRIVIND PRIVIND APROBAREA
INDICATORILOR TEHNICO - ECONOMICI LA OBIECTIVUL DE INVESTITII ,AMENAJARE
TROTUAR-ZONA LIDL-DEDEMAN”

PRIMA
GRECU RIUS



ROMANIA
JUDETUL SIBIU §
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR =]

Nr. inreg. 34523/14.11.2017

RAPORT
REFERITOR LA PROIECTUL DE HOTARARE PRIVIND iINDREPTAREA ERORII
MATERIALE DIN H.C.L. NR. 102/2017 PRIVIND APROBAREA INDICATORILOR TEHNICO —
ECONOMICI LA OBIECTIVUL DE INVESTITII , AMENAJARE TROTUAR-ZONA LIDL-
DEDEMAN”

in urma aprobarii HCL Selimbér nr. 102/2017 privind propunerea ,,AMENAJARE TROTUAR-
ZONA LIDL-DEDEMAN?”:- Trotuarul se afla pe teritoriul comunei Selimbar. In acest moment in zona
respectiva nu exista trotuar nici macar din pamant, zona nefiind amenajata in nici un fel, fiind total
denivelata si plina de vegetatie. Nesesitatea investitiei reiese din faptul ca prin amenajarea trotuarului, in
conditii calitative ridicate ofera o siguranta maxima pietonilor si reprezinta multiple avantaje: asigurarea
unor conditii calitative ridicate pentru pietoni; costuri de intretinere reduse; deplasari mai rapide si sigure.
Amenajarea infrastructurii, in cazul de fata, amenajarea trotuarului din zona Lidl ofera o dezvoltare
armonioasa a comunei, imbunatatind accesul pietonal. Obiectul investifiei constd in amenajarea acestui
trotuar, cu o lungimea de 237 m si o suprafata de teren de 829.50 m?. Obiectivul este situata in Comuna
Selimbar, conform Extras de Carte Funciari cu nr. Cadastral nr. CAD:2598/6 si este administrat de Consiliul
Local al Comunei Selimbar, si avdnd in vedere expunerea de motive prin care se aratid neconcordantele
dintre art.1 si art.2 al HCL 94/2017, se constatd oportunitatea necesitatea si legalitatea proiectului de hotérare
PRIVIND INDREPTAREA ERORIIMATERIALE DIN H.C.L. NR. 102/2017 PRIVIND
APROBAREA INDICATORILOR TEHNICO - ECONOMICI LA OBIECTIVUL DE INVESTITII
“LUCRARI DE AMENAJARE STR.SIPOT (NR.CADASTR.STR.355) VESTEM, COMUNA
SELIMBAR", JUDETUL SIBIU.

. Astfel, in conformitate cu prevederile art.44 alin. 1 din Legea nr.273/2006, privind finantele publice
locale, cu modificdrile si completirile ulterioare, coroborate cu prevederile art.36 alin.2 lit.b, ale alin.4 lit d,
art.45 alin.2 lit.a, art.115 alin 1 lit.b din Legea nr.215/2001 privind adminstratia publicd locald, republicatd, cu
modificarile 5i completdrile ulterioare, propunem:

indreptarea erorii materiale din articolul 2 al HCL 102/2017 care va avea urmitorul continul:
I. INDICATORI ECONOMICI (inclusiv TVA)
TOTAL indicatori economici - 187.437,00 lei cu TVA
Din care:

C+M - 156.205,00 lei cu TVA

Consilier



PROIECT NR. 335 / 2017
DENUMIRE PROIECT: "AMENAJARE TROTUAR - -ZONA L AN"
BENEFICIAR: COMUNA SELIMBAR AR R

DEVIZ GENERAL

Privind cheltu:ehle necesare reallzaru investitiei

cota T.V.A.= 19.00%

: N it i .. e S T Valaare i 'rv A *.. 1 Valoare cu
sk Denumirea capltolelor si subcapitolelor de cheltulell (fara 102 A) b = e
. S T [,a] Lei Lei
1 .2 - O 4 5
chaltulell pentru bhtlnaraa si ame', jan}area t anuiui : :
1.1, |Obtinerea terenulul 0 0 0
1.2. |Amenajarea terenulul ‘ 0 0 Q
1.3. |Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea Jnitia!a 0 0] 0
1.4, Cheltuleu pentru relocare/ protectna utilitatilor - -0 [1] 0
TOTAL CAPITOLUL 1 : “ B 0 0
cheltulell pentru asigurares ‘utilitatifor necesara ob U e
2.1 Cheltulen pentru asigurarea utilitatilor necesare o Iectfvuiui T 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 2 ' 0 0 0
CAPITOLUL 3
Chelttilell Eéntru proiectare si asfstenta tehnlca T e . .
3.1, " |Studii de teren 500 95 595
3.1.1. Studii de teren : 500] g5 595
3.1.2. Raport privind Impactul asupra mediulul ot 0 0 0
3.1.3, Alte studii specifice ‘ : 0 0 1]
Documentatil - suport sI cheltulell pentru obtinerea de avize acordurl si
3.2. e po P e 1000 190 1190
3.3. |Expertiza tehnica ) ) i 5
3.4. . |Certificarea performantel energétice si auditul energetic al cladirll Q 0 0
3.5. ‘[Prolectare 5 500 1 045 6 545
3.5.1. Tema de profectare 0 0 0
3.5.2. Studiu de prefezabilitate i . 0, 0 0
3.5.3. Studiu de fezabilitate / documentatie de avizare a ucrariior de :
interventii si deviz general ; 2000 380 2380
3.5.4. Documentatille tehnice necesare In vederea obtinen] avizelor
acordurllor / autorizatiilor 1000 190 1190
erificarea tehnica de calitate a proiectulul tehnic s a detallilor de 500
executie 95 593
3.5.6, Prolect tehnic si detalil de executie 2 000 380, 2380
3.6. iOrganizarea procedurilor de achizitie publica 0 0 0
3.7, iConsultanta 1281 243 1524
3.7.1. Managementul de proiect pentru oblectivul de investitl 1281 243 1574
3,7.2. Auditul financiar 0 0 g
3.8.. |Asistenta tehnica . 3500 665, 4 165
3.8.1, Asistenta tehnica din partea profectantulul 500 95 595
3,8.1.1. pe perioada de executle a lucrarilor 500 g5 595
3.8.1.2. pentru participarea proiectantulul Ia faze Incluse in programul de
control al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat In 0 0 0
Constructii
3.8.2, Dirigentie de santier 3 000 570 3570
TOTAL CAPITOLUL 3 11781 2238 14019




- PROXECT NR. 335 / 2017
DENUMIRE PROIECT: "AMENAJARE TROTUAR —ZONA LIDL - 4
BENEFICIAR: COMUNA SELIMBAR ek

DEVIZ GENERAL

Privind cheltuielile necesare reahzar'

investitiel

cota T.V.A.= 19.00%

- . R i e O .} -valoare: . TVA Valoare cu
Nr. oo e s e e ara VLA T L TNA
S Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuiell ‘f",’_"_."_‘{ Al ~

_' T . TRy R S e o Lei ~ Lel Lei

i R - T q B
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentri Jnvestitia d& baza et - s
4.1. [Constuctil si Instalatil 24 332 152 396]
4.2, |Montaj ukila) tennalogic 0 0 o}
4.3, [|Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montal Q 0 0
4.4, [Utilaje fara montaj sl echlpamente de transport 0 0 a
4,5, |Dotari 0 0 0

4.6._|Actlve necorporale [1] 0 0
TOTAL CAPITOLUL 4 126 064| 24332 152396
Alte cheltuiell . o el ot
5.1. JOR anizare de santier 3 298 627 3924
5.1,1,Lucrari de constructil - 3 202 608 3 810
-15.1.2.Cheltuieli conexe organizaril santierulul ‘96 18 114
T2, |Comisioane,taxe, cote legale, costurt de finantare: 788 0 788
E.3.1.Comisloane si dobanzl aferente creditulul bancii finantatoare 0| ] 0
ota aferenta Insp. de Stat in Constructil pentru controluf calitati 656 0 656
Iucrarllor de constructii
5.2.3. Cota aferenta 1.5.C. pentru controlul statului in amenajarea 131 o 131
teritorfului, urbanism sl pentru autorizarea lucrarilor de constructii
§.2.4. Cota aferenta Casel Soclale a Constructorilor - CSC 0 0 0
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construlre / 0 0 0
desflintare )
5.3, |Cheltulell diverse si neprevazute 13 706 2 604 16 311
5.4, |Cheltuiell pentru informare - publicitate 1] 0 0
TOTAL CAPITOLUL 5 17 792 3231 21022
CAPITOLUL 6
Cheltuleli Eentru Erabg tehnologlce si teste; predare fa: heneﬂdar 3
6.1. .|Pregatirea personalulul de exploatare : 0 4] 0
6.2. Prohe tehnolcglce si teste 0 0 0
TOTAL CAPITOLUL 6 0 0 0
" iatzes|
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JEREN Nr. CF vechi: 11561 N

Adresa: Se]lmbar

Nr | Nr.cadastral ‘
crt | Nr.topografic Suprafata* (mP)

Al | Cad: 2598/6 Din acte: 3282, LA
Top: « Masuratai- :-m ;

B.. Partea II. PR e :
Inscrer privitoare la dreptul de proprlatata alte.dréﬁ rf !!Ifs . | - -Obgarvatli / Referinte
18022 / 20.04.2007 ‘ o '
Contract da vanzare-cumpararé nr, 768 dln 200?, emts da NP__ e ol .
Bl |Intabulare, drept de PRGPRIETATE, -Cumparare Inch, J.B 923/2007 cr, dnh_'andlt prin Al ! ==
Conventie, cota actuala 1 /. 1 g : ; ; {provenita dir conversia CF 11561
1)} 5CSHAPIR SIBIU 8.R.L. CU SEDIUL N BucunEﬂu N - :
13640 / 27.02,.2015 ) -
Actiune in instanta nr, dosar 2677, din 27. 02 2015 emls l:fe JUDECATORIA SIBIU
B5 |se noteaza actiunea civila Inreglstrata la Judemtarla S!blu In dasar.. _ Al [
2677/27.02,2015 Inaintata de reclamanta Comuna Selinbar: prin PrlmarMmlcula
Ioun Danle! impotriva paratle SC ZEPHIR PARK SIB[U SR ¢eas persoana
cu SC SaphlrSiblu SRL) pentru obllgarea paratie la Inthelereé contractulil de =
vanzdre-cumparare in forme autentica : A '_. .. ) , : ti

b

C. Partaa III. SARCINI

mscrierl privind dezmembramintele dreptulul de prnprletate '
drepturile reale de garan!le sl sbrcin! e Obsarvatil / Referinte

NU SUNT

S,

el i

S —

¥
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194 Comuna/Oras/Mureiply: Selimbar

TEREN
Adresa: Selimbar.
| Suprafata e T I
Nr. cadastral | masurata ervatil / Referinte = . -
(mp)* T
Cad: 2598/6 - -
Top: - i

* Suprafata este determtnata in p[anul de pro!ectle s‘

Date referitoare la teren o s

Nr./CatagorielIntral . . Nr.o |- i - :

crtl folosinta {vilan| SUPrafata (mp) taria | Qbserva_ﬂlj Refaﬂnte
“drum de atces

1| drum ~ | Dinacte; 3.282; | v "25‘/13/2/6
Masurata:- -

Certlfic ¢cd prezentul extras corespunde cu pozltma {n vfgoare din cartea funclara originald, péstrat¥

de acest birou.
Prezentul extras de carte funclara este valabil la autentiﬂcarea de catre notarul public a actelor jurldice

prin care se sting drepturlle reale precumn sl pentru dezbaterea succesluniior tar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orlce modificare, In conditlile legll, .
S-a achitat tarlful de 0 RON, pentry servlciu! de publlcitate Imobillard cu codul niz 242,

Data solution¥rll, Asistent-fay]strtar, E
17/03/2015 \ LB

Data eliberdrii,

Y S
06, APR 205

st D L A A gt

-“’2;.‘?’“ )
PX t: ‘J g 2
; o 4 n,,‘f?( ?“L

s g

Lo
f!
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r P ! ) Asistent-régisl
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I

_ANCPL oficiul de Cadastru |

et Biroul de Cadastru gl-Pu

&

Dosarul nr. 1
INCHEIERE N

REGISTRATOR Popltu Ilie .
ASISTENT REGISTRATOR Jucan Mihaéfa -

Asupra ceretll Introduse de PRIMARIA SELIMBAR domiclliat
Str. MIHAI VITEAZU, Nr. Postal 234 privind notare In carteafunctara , In baza:
- actlune In instanta nr. dosar 2677/27-02-2015 emis de JUDECATORIA SIBIU;
filnd Indeplinite conditille prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul sl a publicitatll imobliiare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile sl completarile ulterloare; tariful achitat in suma de 0 lel,
pentru serviclul avand codul 242, e L

In' Romanla, Jud. SIBIU, Loc, Sellmbar,

& Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu é'kl_SjEé‘ Impedimente la Inscriere

DISPUNE

Admiterea cererll cu privire la |

- imobilul cu nr. cadastral 2598/86, Inscils In cartea funclara 104194 (provenita din cartea funciara de
pe hartle cu numarul 11561 N) UAT Selimbar avand proprietarl: Sc Shaplr Siblu S.R.L. Cu Sediul In
Bucurest! In cota de 1/1 de sub B.1; o

- se noteaza actlunea civila Inregistrata la Judecatoria Sibiu In dosar 2677/27,02.2015 inaintata de
raclamanta Comuna Selimbar prin Primar Maricuta loan Danlel impotriva paratle SC ZEPHIR PARK
SIBIU SRL (una sl aceas! persoana cu SC Saphlr Siblu SRL). pentru obligarea paratie la incheierea
contractulul de vanzare-cumparare In forma autentica sub B.6 din cartea funciara 104194 (provenita
din cartea funclara de pe hartle cu numarul 11561 N) UAT Selimbar;

Prezenta se va comunlca partilor!

Primatla Selimbar, o
SC SHAPIR SIBIU S.R.L. CU SEDIUL IN BUCURESTL.

*) Cu drept de reexaninare In termen de 15 zlle de la comunilcare, care se depune la Blroul de Cadastru
sl Publicitate Imoblllard Sibiu, se Inscrle In cartea funclara s se solutioneaza de catre registratorul-sef,

Data,solut!onﬁr‘ﬂ,
17-03-2015 i A4 ) 1 N

*) Cu exceplia situathilor prevazute la A, 62 alin. (1} din Regulsmeniul da avizars, racopllo slinscriers in avidanlolo da cads
funclara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014. g LI
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2}5" f‘k:-*’-“'fu’-’-'m’ Sesefude Sk Navin, Sihine,

% ,
CONTRACT DE VAP

e Incheiat intee: Socictatea ZEPHIR PA R
S SRL din CF, cu sediul in Bucuresti; Sosenya No
1. sector |, inregistratdi la Ol'miul'Rc:gisu‘u.lui':.(‘_( meit]
inregistrave 21449380, reprezentatd prin |11’?t,ll}dt_';th,1{
Bucuresti. sir. Gheorghe Caranda, nr. 68, sector 6, e nimeric personal 2781227450023,
iputernicitd in baza procurii autentificatd sub v, 3:5I-{[l05}[4(‘126.0-3.2()F5 de Dan Qclavian

Bendei. seeretar U1 la Ambasada Roméaniei la Nicosia, sheletatea in calltate de yinzitoare, pe

de o parte 5i COMUNA SELIMBAR, reprezentatd piin Vicepiimar, domnul GRECU MARIUS,
domiciliat in sat Vestem (com. Selimbir), nr. 3457 judepl Sibiu, cod numeric personal
179091808476 1. avand Hotdrdrea nr. 17 din data de 13 marlie 2015 emisa de Consiliul Local al

comuiiei Selimbar, In calitate de cunnpz‘nrﬁtoa’ii"e,,j)‘ék_ie ali paite, conform Promisiunii de

Vanzare Cumparare incheinia intee parti cu legalizare de semmuna nr. 1238/19.04.2007 fa BNP

& Bucsa Radu Gabriel, dupd cum wimeazi: ~---«--- : S o e e e
Subsemnatul mandatar al societa(ii vanzitoare ZERHIRPARK SIBIU SRL declar 3 am
vindut. Tt numele si pentru socictate, cumparatoarei COMUNA SELIM BAR, identificati mai
sus, prin reprezentantul shu. intregul inobil’ ‘ger‘én"t,lrii'mfn supralagd de 3.282 mp, o
destinatin drum de acees, situat pe tevitoriul localleafii Selimbiv, judequl Sibiu, fnseris in CF
104194 1 localitagii Selimbiir, cu ar. de ording AT nv, cadusteal 259876, rezullat din alipiren

-0

UMPARARE

SR1, identici cu SC SHAPIR SIBIU
2, intrare Gieneve, demisal, biroul
ub: r. J40/6169/2007, cod unic de
CSE  ARIADNA, domiciliatd in

]
1
!

L ] e a

;
H
v
i

BRI s, b 4193 K e 1,

imobilului inseris in CF 11553 Selimbar, ny, cadastral IH0/3/222/1/8 (nr. cadastral 4415) i
dobandit prin cumparare de la Haidue Sorin. in baza Contactului de vanzare - cumparare
autentificat sub ., 769/19.04.2007 de-notar public Bucsa Rudu Gabriel, a imobilului inseris in CT i
11550 Selimbar, nr. cadastral | 160/3/2/U1/5 (nt. cadastral 4412) dobandit prin cumparare de la
Huidue Sorin. in baza Contractului de vanzare - cumparare autentiticat sub rir. 769/19.04.2007 dv |
notar public Bucsa Radu Gabriel si a imobilului inseris it CF 156N Selimbar. nr. cadusual {
25986 (. parceld TP 25/13/2/6) dobandit prin cumparare de b Jinariu Vasile Ovidiu si Jinariu
Varia Cataling. in baza Contructalui de vanzare - cumparare antentificat sub nr. 768/19.04.2007 y
de notar public Bucsa Radu Gabriel. conform Actului de comasare autentificat sub nr.
170:05,03.2008 de notar public Bucsa Radu Gabriel, fitabulat in CF cu Incheierea nr. §
180272°20.04.2007, contorm celor de sub B L1 swemmemnmmmmmmsmncosmes e i i i ¢
in CF. sub Bo. este notuth actiunea civild inregistrai la Judecatoria Sibiu in dosar 4
2677-27.02.201 5 inaintatd de reclamanta comuna Selimbir prin. Primar Maricuja loan Daniel. :
impotriva pardtei SC ZEPHIR PARK SIBIU SRL (uia si aceesi personad vu SC Saphir Sibiu :
SRL) pentrn oligarea paratei la incheierea contractului de vanzae campdrare in formd autenticd, i
conform [ncheierii de CFonr. 13640/27.02.2015, ~--smienemnmmnme s g s {
Pretul de viinzare-cumparare stabilit de comun acord penvu imobilul descris mai sus, este i
de 1.256 euro (unumicdouiisutecincizecisiyusecuro) -+ TVA, in total 155744 euro
(umxn‘ﬁccincisute‘cinc_izeciﬂsnpteeums_l44eu:’<ucéu;i), echivalentul o 6.990,10 e é :
(sasemiinouisutenoudzecileisil0bani), avind n vedere cursil BNR din data de 22.06.2018
de 44881 leifeuro, prep care s-a achitat integral prin virament bancar in contul o,
RORIBACX0000000894672000 deschis pe numele SCPA “Toacse, lavolsehi si Asocialii” la
UNICREDIT TIRIAC BANK SA. in baza Cesiunii de crean(it nr, 71/05.05.2015, ---amevven -
Subsemnata mandatard a societa(ii vanzatonre, gavintind cumpératoares impoltriva
oriclror evictiuni, 1i predau acest imobil. ¢ data de azi, in deplind posesie 5i proprietate, in starea
Gn-gare se alld si care i este Cunoseutd. consimtind ttodatd ta intabularea dreptului de propristate
asupra acestuia. in cartea tunejaed in domeniul privat al conunei Selimbiy, in baza acestw
contact ¢i 1 nicio ald interventie din partea med, & mandantilor sau o SOCIRLA{H, ~-exremmmsmermsa-
© 7 Sybsemnata maidatiod @ societdii vinzitoare declar pe proprie véspundere ¢il acest
Pnobil nu face obicetul vreunui alt antecontract, conventic, conliact san angajament cu nicio
jﬁL_’SUIHl‘-\ fizich sau juridici. cu exceptia celui menfional mai sus, societatea na u primit peatru
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acesta arvund, acont, pate din preg sau pre;,inu;ég:d soan fizich sau _in}ridicﬂ;'ml
face obiectul vreunui litigiu, cu exceplia dosarul Judecn
Sibiu. sau contract de arenda, hu este Supus vreun
de executare silith imobiliard, --e-m-eoe o
Subsemnals mandatard a societiyii vinzitos
«cos din circuitul civil, nu este trecul T proprietale ¢
sau juridice, este liber de sarcini, servitufi si"pfcice'é.
f cum rezultd din certificatul de atestare fiscald n
Selimbar, imobilul pefiind urmarit sau sechestrat
aflandu-se in mod legal, pagnic §i continuy, in 'siépaﬂi
PIBZBMIE, weememesnssass B s
Subsemnatul reprezentant al cu_mpérﬁtoat_'ei “daet
qus, la prequl §i in conditiile aratate in acelt contruct, cu ¢
comunei Selimbar, sens in care seva fuce intabulated in
Subsemnatul reprezentant ol cumpdiitoarei pie

vendicare say vieunei aetiuni

........ we et iniuti

i imobilul descris mai sus nu este;
jjiproprictatea altor persoane fizice '

mpozitele achitate I zi, dupd
$718.07.2015 emisy de Priniria
i tagd de stat sau particulati,
de.In duta dobindirii §i pand in

W cumpiral imabilul descris mai
intde acord. T domeniul privat al

e il e

Aoy
el funciard.
u dua de azi. in pumele §i pentru
comuna Selimbdr, in deplind posesie si proprietate,. iinobiful. desaris mai sus, libei de sarcini
servituli §i procese, cu exceptia celui me_:n(kina;-’ mal QU core s solutiongazd in baza acestu
contract, in starea in care sé alli gi pe care 0 CUNOSC. : -
gubsemnatul reprezentant al cumpardtoarei declar e, prin inchelerea prezentului contract
vinzdtoarea §i-a indeplinit toate obligatiile dsiinate in baza Promigiunii de Vanzare Cumpdrare
incheind intre paiti cu fegalizare de gemndtud nr, 1238/19.04:2007 14 ANP Bucsn Radu Gabri!
5i, ca urmare, renunj la ovice §i toate drepturile cumpdrditoarei gattel cum reies din promisiune
sus mentionata, ==~ PR S B apmaane
Avind in vederg cd intre  parti,
2677/306/2015 avind ¢a obiect emiteren unci hotarfti ©
subsemnatul reprezentant il uumpnrathm'rji declar ¢i renunt
expres, conform prevederilor art. 408 din Codul de Procedura Civild.
: Subsemnatele parii am luat cunogtingd de
E 17/2014, intrucit acest teren are categoria de Folasin{dl drm, «=e-smrsmmemem T
Subsemnatele  piti declatim i am fuat cuno-;,timﬁ de prevedeile Legii privind
combaterea evaziunii fiscale stale € odului Fiseal, wmmsm=eemms s : s
Subsemnatele parti declari ¢d am lual cunostind-de prevederile Legii 056 2002 pentiv
prevenirea si sanctionares spilarii banilor. precun si ale Legii. JOAOL S, -mmmmemrmmmmmser
Subsemnatele parti declaim 8 prezentul et exprimd vointa noastefl g1 solicitim
&y aulenriﬁcarea lui. avand cunogtingd de efectele juridice ale semniurilar NOASIE, wommo s
b Pentru efectuaren Jucravilor de publicitate imobilinrd, aclele se vor ¢
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pe - volul Judecitaici  Sibiu. exista dosorul wr
are s tina loc de acl autentic.
lg insusi dreptul pretins. in mod

faptul i auest contract fu face obieetal Leyii

epune din vfivit. de

ciitre notarul public. wawar s aanmnmasaaSETTSnE T .
Taxele ocazionate cu pt:rl’e'::lm'c*.a-:wesmi contract au (08t alculate la valoares o¢ 203.226.00
lei {1rcisu_lccincimiidouésutedouﬁw.ecisiﬁaseiﬂi). gontorm ;éxpe_riijzei potaviale §i au s schitte e
citre societatea VANZALOATE, ~--mmmmeesT
Acest contract S8 ficheiat it
40949:23.07.2015 emis de Q.C.P.L Sibiv. actele de proprietaic,

1497/10762/28.07.2015 einis de Primdrin Gelimbar, arm-mwrrae e
Tehnoredociai §i autentificat d¢ Biroul Individual Notarial Dorin Suciu, cu sedivl in Sibiu,

str. Emil Cioran, nr. 2, &, 3, indetul Sibiu, azi 28 iulie 2013, dala autentificarit, inwr-un exemplar
original care yimane in athiva pivoului notavial 51 patru duplicate. din vare snul va rimang in
arhiiva biroului notarial, doud duplicine au fost eliberate plrtilorsiun duplivat pentru inscricren in
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1 baza armdtoarelor acie extrasul do wante funciard or.
cenificatul de mestare fiscaki nr

cartea FUNCIALR, -neeammemeemrm= o .
VANZATOARE, CUMPARATOARE,
Societatea ZEPHIR PARK SIBIU SRI. COMUNA SELIMBAR
reprezentatd prii mandatara reprEZeniatl Prin \jeaprimar
TOACSE ARIADNA GRECU MARIUS
$.§. /stampila €&, stampila

16 DII_:S"aﬂat pe ratul | idecatoriet

I

i
;
i
;
¥
i3
£

R4 1 ]

3 o i} T o Nl SR



R ——

Tty ?-""I

TR

L0 B1AY 2007,

TARILOR PUBLICI
Il Ry
e e 5
3168/2172/10.12.2013

Sﬂ)fl!, Ry

Licenfi defint

Anul 2015 luna. m

in pitet mot, DORIN SUCTU, notar public, li sadind bire il -t prezentat:

U SRL, cu sedind i Bucuresti. Soscene Nordului, n N2g2
wtor 1. furegistraid ki ():H(.-iul Registealui Comufielui sub ar.
21449380, epresentatd prin mandatwra TOACSE
68, sector 6, cod mmeric pcrxrmu/
v identitaie seria RR: . 778281 726.07.201 | eliberati de
ficater sub . 1511 (041-C/26.03.2015 e Dan
Iusuet Ronwdnici b Nicoiu, societuen i calitare de vinsdtonre,
cunte prin Piveprimar., GRECU MARIUS, domiciliat in sl
3435, fudequd Sibin, cod H!ﬂ]i(?i'I:'f.’.[.’(.".l'r.\‘f.JHH, 179091 8084761 identifical cit
A14919:28.06.204 3 eliherafd-de SPCLEP Sihiy, avind Hotdrdrein nv.
Consitind Locul al comutei Selimhdr, T calitate de

1. Societutean ZEPHIR PARK S1B1
Cioneve, doemisol, bironl 3. e
cod npic de fnregistrare
eghi, st Gheorghe Cardanda. nr.

fnrary

ARIADNA, domiciliaid i B
AN TLIO023, idensificatd ctcaric
SPCEP Sector 6. imputernicitd i bets provurii et
Ovravian Bended, secretar HI a A
2. COMUNA SELIMBAR, repres
Fegtem fcon. Selinthdr), .
curte du identitate soira SB.nr
17 din deta de 13 martic 2075 emixd de
crmpdriine,
cure, dupd e an Citil aetul, et
vorinfu for, au consingit Jor cintenitificare pue
i temeind ar 12, 1it5) din Legea notarilor
ublicatii, cit modificarile wltarioure, .
SE DECLARA AU TENTIC PREZENTUL INSCRIS
Gt achirar cnorarind de . 934G fei. e chitanfu 1 01447497201 3.
Faxe inserivre CF. 1326, 00 fei cu codul 230, ¢t or.
NOTAR PUBLIC,
DORIN SUCIU

S.S/stampila
emplare, de DORIN SUCIU, notar public,

ceasi for(d probanti ca originalul,

dles confinutul, ¢ cele cuprinse in act reprezintd

{ exemplar.
e n.36/1995,

Jocdaral e bt it
= eaptulnd inseris $i au semnt i icu
publici §i 4 aclivirafii notavial

rep

Presentul duplicat s-a fntocit it Tn patru ¢
astitei, duta autentificdrii actului §i ure ac

NOTAR
~ DORIN:

UBLIC,
UCIU
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RAPORT NR. 28152/25.09.2017

privind proiectul de hotarare referitor la aprobarea
indicatorilor tehnico-economici Ia obiectivul de investitii
samenajare trotuar-zona Llidl-dedeman”

Trotuarul care urmeaza a fi amenajat in zona Bulevardului Mihai
Viteazu este identificat prin CF nr. 104194 Selimbar nr. cad. 2598/6 in

suprafata de 3282 mp conform extrasului de carte funciara nr.50463 din
15.06.2017.

INSPECTOR,
MATEIU GEQRGIANA

o
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Carte Funciard Ni. 104194 Comuna/Oras/Municipiu: Selimbar

Amexa Nr. 1 La Partea t

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
CAD: 2598/6 3.282

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectle Stereo 70.
: . . DETALI LINIARE IMOBIL ¢

Geomet}'fa pentru acest imobil nu a fast qasfta.

Date referitoare la teren

]

Observatii / Referinte

Categorie |Intra| Suprafata -
Crt folosints fvilan|  (mp) Tarla Parcelad Nr. topo
1 drum - 3.282 - 25/13/2/6 - drum de acces

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor jurldice prin
care se sting drepturlle reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chltanta interna nr.

publicitate imobiliard cu codul nr, 272,

Data solutionarll,

19-06-2017

Data eliberaril,

.
21 1N, 299

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

Asisternit Registrator,

338721/15-06-2017 in suma de 20, pentru serviclul

Referent,

Pagina 2 din 2

‘a

1




pRIMARIA COMUMEL
SELIMBAR

!
ROMANIA 1“;‘ ou GBI
JUDETUL SIBIU | sewaruns ,;—{ LL/M\
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE] SRLIMBAR:-_ /-

o et o T

JUBETUL 8IBIU 1
[
|

HOTARAREA NR. 17

privind aprobarea oncheierii unui contract de vinzare cumpirare, in forma
autentici, pentru achizitionarea unui imobil teren

Consiliul Local al comunei Selimbar, intrunit in sedintd ordinard la data de
| 3 martie 2015, :

Analizand raportul nr. 3359/03.03.2015, privind aprobarea incheierii unui contract de
vanzare cumparare, in formd autenticd, pentru achizitionarea imobilului teren inscris in CI°
nr. 11561IN Selimbdr, nr. cad.2598/6 (nr. parcel TP 25/13/2/6), in suprafatd de 145 mp., CI*
nr, 11550 Selimbar, nr. top. 1160/3/2/2/1/5 ( nr. parcelar 4412) n suprafatd de 1529 mp., $i
CF nr. 11553 Selimbar, nr. top. 1160/3/2/2/1/8 (nr. parcel 4415), in suprafata de 1608 mp.,
in baza promisiuni de vanzare a §.C. ROICHMAN DEVELOPMENT SRL, denumitd in
prezent S.C. ZEPHIR PARC SIBIU S.R.L.,

Vazind raportul Comisiei de specialitate pentru aclivitdgi economico-financiare,
juridica si de diseiplina,

In conformitate cu prevederile art. 1650 din C. Civil,

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 1, alin. 2 lit ¢ coroborat cu alin. 5 lit. b, art, 45
alin. 2 lit, a, precum si ale art, 115 alin. 1 lit. b precumsi ale din Legea nr. 215/2001 privind
- administratia publica locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi incheierea contractului de vAnzare cumpdrare, in formd autenticd,
pentru achizitionarea in domeniul privat a imobilelor teren, cu destinatia de drum acces
inserise in CF nr. 11561N Selimbar, nr. cad.2598/6 (. parcel TP 25/13/2/6), in suprafata
de 145 mp., CF nr. 11550 Selimbar, nr. top. | 160/3/2/21/5 ( nr. parcelar 4412) in supratata
de 1529 mp., 5i CF nr. 11553 Selimbar, nr. top. 1160/3272/1/8 (ar. parcel 4415), in suprafald
de 1608 mp., de citre Comuna Selimbar, in baza promisiunii de vénzare cumpérare incheiata
in data de 19.04.2007 cu incheierea de legalizare de semnatura nr. 1238/19.04.2007, in fata
notarului public Bucsa Radu Gabricl.

Art. 2. Exccutarca prevederilop e gniel se asigurd de Viceprimarul comunei
Selimbar domnul Grecu Marius, care__s‘;éi-i‘n:puié:1‘?1’-1@8;;@ pentru semnarea contractului aprobat
la articolul 1, in numele Comunci St’:}'[i'fpl"}: S )

PRESEDINTE, CONTRASEMNEAZA

DELCA VALENTIN o SECRETAR,
. T T PR SCUMPU ELENA
XI s @R bt l/"sz. ,

& 4
5 Wi



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR
Str. Mihai Viteazu nr. 234
Tel: 0269/560001, Fax: 0269/560295
e-mail: primaria_selimbar@yahoo.com

N 393771 112077

CATRE ,

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Alaturat va inaintam conform dispozitiilor Regulamentului de Organizare
si functionare a Consiliului Local Selimbar aprobat prin H.C.L. 73/2016
proiectul de hotarare privind  Qun PETTARLA EEoR I PHTERLI AL
DIkl HO/ . ?«f};’wﬁ PRIVID ATRMByPEs-  wOR AZmuprs’
LI SIRAY LIj COwrT _ SEPR.

@%

AM PRIMIT,
SERVICIUL




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR

SERVICIUL URBANISM, PATRIMONIU SI AGRICULTURA
Nr. 34247/13.11.2017

RAPORT
referitor la indreptarea erorii materiale din HotirArea Consiliului Local
nr. 78/2009 privind atribuirea unor denumiri de striizi in comuna Selimbir

Serviciul Urbanism, Patrimoniu si Agriculturd din cadrul Primiriei Comunei
Selimbar supune aprobarii solicitarea de indreptare a erorii materiale cuprinsi in Hotdrarea
Consiliului Locale nr. 78/2009 privind atribuirea unor denumiri de strizi din comuna
Selimbar

Prin Hotdrarea 78/2009 s-a aprobat atribuirea denumirilor unor strazi printre care si
denumirea ,,str. Carmen Silva”;

Dupi verificérile efectuate am constatat cad numele celebrei poete, eseistd , scriitoare
si regina Romaniei in timpul domniei sotului siu, Carol I al Romaniei este inscris gresit in
H.C.L nr. 78/2009, numele corect fiind ,,Carmen Sylva”.

Analizand Proiectul de Hotarare referitor la indreptarea erorii materiale din Hotirarea
Consiliului Local  nr. 78/2009 privind atribuirea unor denumiri de strdzi in comuna
Selimbar se constatd necesitatea si oportunitatea indreptarea erorii materiale din HCL
nr. 78/2009; propunem indreptarea acestei erori prin inlocuirea denumirii de ,, str. Carmen
Silva” cu denumirea corecta ,,str. Carmen Sylva”

Tinénd cont de cele expuse mai sus propunem adoptatarea proiectului de hotarare asa
cum a fost propus.

Inspector
riel Pan

-




ROMANIA
JUDETUL SIBIU :
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SELIMBAR

PROIECT DE HOTARARE
privind indreptarea erorii materiale din H.C.L nr. 78/2009 privind
atribuirea unor denumiri de strizi din comuna Selimbar

Consiliul Local al comunei Selimbar, intrunit in sedinta ordinari din data
de 2017

Analizand raportul de specialitate nr. 34247/13.11.2017 intocmit de
Serviciul Urbanism, Patrimoniu si Agriculturd al comunei Selimbar, prin care se
constatd necesitatea si oportunitatea indreptarii erorii materiale din HCL nr.
78/2009 privind atribuirea unor denumiri de strizi in comuna Selimbar;

Tinnd cont de Raportul de avizare al Comisiei pentru “Amenajarea
teritoriului, Urbanism si Agriculturd, protectie mediu si turism”

in temeiul prevederilor art. 3 alin. (1) al O.G. nr. 63/2002 privind atribuirea
st schimbarea de denumiri si al art. 5 din Legea nr. 48/2003 privind aprobarea O.G.
nr. 63/2002, privind atribuirea sau schimbarea unor denumiri.

Tinand cont de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehmca
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicati cu modificarile si
completarile ulterioare,

In temeiul dispozitiilor art. 36, ahn(2) lit.”c”, alin.(5), lit.”b”, ale art.45,
alin.(3), art. 115, alin. (1) lit. “b” si ale art.123, alin.(1) si (2) din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:;:

Art.1 Se indreapta eroarea materiala din art. 1 la H.C.L 78/2009 care va
avea urmadtorul continut:

WArt. 1. Se atribuie urmdtoarele denumiri de strazi:

Zona str. Trifoiului:

Intrarea Trifoiului
str. Liliacului

pagina |1



str. Ulmului
str. Fragilor

Zona str. Mihai Viteazu:

str. Gheorghe Doja
str. Andrei Muresanu

Zona str. Unirii:

Aleea Junimii

Zona str. Pictor Nicolae Brana;

str. lon Andreescu

Zona str. Triajului:

str. CARMEN SYLVA

Zona DJ 106:

str. Arinului

Art.2 Executarea prevederilor prezentei hotarari se se asigura de catre
primarul comunei Selimbir, prin Serviciul Urbanism, Patrimoniu si Agricultura.

Adoptata in Selimbir, azi

INITIATOR \VIZAT
PRIMAR SECRETAR
GRECU MA S SCUN\ U ELENA

pagina |2



ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU ]
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR

EXPUNEREA DE MOTIVE

privind initierea unui proiect de hotiirare referitor la indreptarea
erorii materiale din H.C.L nr. 78/2009 privind atribuirea
unor denumiri de strizi in comuna Selimbar

Avand in vedere necesitatea Indreptarii erorii materiale strecurate in H.C.L
nr. 78/2009 privind atribuirea unor denumiri de strizi in comuna
Selimbar;

Dupd verificarile efectuate am constatat ca numele celebrei poete, eseista,
scriitoare si regina Romaniei in timpul domniei sotului sau, Carol I al Romaniei
este inscris gresit in H.C.L nr. 78/2009, numele corect fiind ,,Carmen Sylva”, se
impune initierea unei proiect de hotarare privind indreptarea erorii materiale din
H.C.L nr. 78/2009 privind atribuirea unor denumiri de strazi in comuna

Selimbar;

PRIMAR,
MARIUS



11/13/2017

WIKIPEDIA

Regina Elisabeta a Romaniei - Wikipedia

Regina Elisabeta a Romaniei

De la Wikipedia, enciclopedia libera

Elisabeta a Romaéniei pseudonim literar Carmen Sylva, nume
complet Elisabeth Pauline Ottilie Luise zu Wied, n. 29
decembrie 1843, Neuwied, Germania - d. 18 februarie 1916 (S.N. 2
martie), Curtea de Arges, Regatul Roméniei) a fost regina Roméaniei
in timpul domniei sotului siu, Carol I al Roméniei. Patroana a
artelor, fondatoare a unor institutii caritabile, poeta, eseistd si
scriitoare, ca fondatoare de institutii caritabile a fost supranumita
de oamenii din popor ,mama ranitilor”.

Elisabeta era fiica lui Hermann, principe de Wied. In 1869
principesa Elisabeta de Wied s-a cas#torit cu domnitorul Carol I al
Roméniei, devenind in 1881 prima regind a Romaniei, in urma
recunoasterii tarii drept regat atit de Poarta Otomand cat si de
marile Puteri Furopene dupd Rizboiul de Independentd a
Roméniei de la 1877.

Cuprins

1 Biografie

2 Relatia sa cu poetul Mihai Eminescu
3 Cariera de scriitoare

4 Activitatea de mecenat

5 Selectie din opera literara
6

7

8

9

1

Editii noi
Arbore genealogic
Note
Studii despre Carmen Sylva
0 Vezi si
1" Bibliografie
12 Lectura suplimentara
13 Legaturi externe

Biografie

S-a niscut pe 29 decembrie 1843 in castelul Monrepos din
Neuwied (astiizi in unul din cele 16 state federale ale Germaniei,
Renania-Palatinat) pe Rin. Printesa Elisabeta von Wied a venit in
Romainia in 1869, la virsta de 26 de ani, pentru a se cisitori cu

Printul Carol de Hohenzollern-Sigmaringen, care a guvernat sub

https://ro.wikipedia.org/wiki/Regina_ Elisabeta_a_Rom%C3%A2niei

Elisabeta a Romaniei

Date personale

Nume la Elisabeth Pauline Ottilie

nastere Luise zu Wied

Nascuta 29 decembrie 1843
Schloss Monrepos, Neuwied,
Germania

Decedata 18 februarie/2 martie 1916
(72 de ani)
Curtea de Arges, Regatul
Romaniei

inmormantata Manastirea de la Curtea de
Arges.

Parinti Hermann, Print de Wied

Printesa Maria de Nassau ¢
Frati i surori Wilhelm, Print de Wied
Casatorita cu Carol | al Romaniei

Copii Maria de Roménia
Cetatenie = Germania
Ocupatie poeta
scriitoare
traducatoare
romanciera[’]
dramaturga ¢
Apartenenta nobiliara
Familie Casa Regala de
nobiliara Hohenzollern-Sigmaringen
Imn regal Traiasca Regele
Regina consort a Romaniei
Domnie 3 noiembrie 1869 — 10
octombrie 1914 (44 ani)
incoronare 10 mai 1881
Predecesor Elena Cuza
Succesor Regina Maria

17



In temeiul art.3 alin.(7) din Ordonanta Guvernului nr.
63/2002 privind atribuirea sau schimbarea de denumiri, aprobatd
cu modificdri si completdri prin Legea nr.48/2003,cu modificérile
si completdrile ulterioare, si al Regulamentului de functionare a
Comisiei de atribuire de denumiri judetene, respectiv a
municipiului Bucuresti, aprobat prin Ordinul ministrului
_aternelor si reformei administrative nr. 564/2008,

Comisia de atribuire de denumirt judeteand
AVIZEAZA

Favorabil proiectul de hotirare al Consiliului Local al comunei
Selimbdar aviAnd ca obiect atribuirea denumirilor pentru
urmitoarele strizi: Intrarea Trifoiului, Liliacului, Ulmului,
Fragilor, Gheorghe Doja, Andrei Muresanu, Aleea Junimii,
Ion Andreescu, Carmen Silva, Arinului si strada Fermei,
conform schitei anexate la documentatia depusa.

Data eliberarii: 30.06.2009

Presedintele Comisiei de at 'bulre de denumiri a judetului Sibiu

: 6//#
; Coro dees T
‘ COMISIA DE ATRIBUIRE DE DENUMIRI A
) JUDETULUI SIBIU
AVIZ
Nr. 5 din 30.06.2009

Q_J-:x



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR
Str. Mihai Viteazu nr. 234
Tel: 0269/560001, Fax: 0269/560295
e-mail: primaria_selimbar@yahoo.com

Nr. 37388 ] /517 9077

CATRE ,

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Alaturat va inaintam conform dispozitiilor Regulamentului de Organizare
si functionare a Consiliului Local Selimbar aprobat prin H.C.L. 73/2016
proiectul de hotarare privind DN LEACLH E0R 1 NAYERIAIE
N HC |  yR-109/ dood  PRIVING AR Ry et
Vo AENMRE De'siRE2 T Ay oiiure?
SELISIBAR -

INTOOMIT ,

AM PRIMIT,

SERVICIUL
ADMINISTRATIE
PUBLICA LOCALA



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR

SERVICIUL URBANISM, PATRIMONIU SI AGRICULTURA
Nr. 34261 din 13.11.2017

RAPORT
referitor la indreptarea erorii materiale din Hotararea Consiliului Local
nr. 109/2009 privind atribuirea unor denumiri de strizi in comuna
Selimbar

Serviciul Urbanism, Patrimoniu si Agricultura din cadrul Primdriei Comunei
Selimbar supune aprobarii solicitarea de indreptare a erorii materiale cuprinsd in Hotdrarea
Consiliului Local nr. 109/2009 privind atribuirea unor denumiri de strdzi din comuna
Selimbar

Prin Hotédrarea 109/2009 s-a aprobat atribuirea denumirilor unor strézi printre care si
denumirea ,,str. Aleea Ion Ratiu”;

Urmare a verificarilor efectuate s-a constat aparitia unei erori de redactare in
H.C.L nr. 109/2009, denumirea corecti a strazii fiind ,,Aleea Ion Ratiu”.

Analizand Proiectul de Hotarare referitor la indreptarea erorii materiale din Hotdrarea
Consiliului Local nr. 109/2009 privind atribuirea unor denumiri de strdzi in comuna
Selimbir se constatd necesitatea si oportunitatea indreptarea erorii din HCL nr. 109/2009
propunem indreptarea acestei erori materiale prin inlocuirea denumirii de ,, str. Aleea Ion
Ratiu ” cu denumirea corectd ,, Aleea Ion Ratiu”

Tinand cont de cele expuse mai sus propunem adoptatarea proiectului de hotarare asa
cum a fost propus.

Arhigect Sef, Inspector
briel Pana




ROMANIA
JUDETUL SIBIU ]
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SELIMBAR

PROIECT DE HOTARARE
privind indreptarea erorii materiale din H.C.L nr. 109/2009 privind
atribuirea unor denumiri de strazi din comuna Selimbar

Consiliul Local al comunei Selimbar, intrunit in sedinta ordinard din data

de 2017

Analizand raportul de specialitate nr. 34261 din 13.11.2017, Intocmit de
Serviciul Urbanism, Patrimoniu si Agriculturd al comunei Selimbar, prin care se
constatd necesitatea si oportunitatea indreptdrii erorii material din HCL nr.
109/2009 privind atribuirea unor denumiri de strdzi in comuna Selimbar;

Tindnd cont de Raportul de avizare al Comisiei pentru “Amenajarea
teritoriului, Urbanism si Agriculturd, protectie mediu si turism”

in temeiul prevederilor art. 3 alin. (1) al O.G. nr. 63/2002 privind atribuirea
si schimbarea de denumiri si al art. 5 din Legea nr. 48/2003 privind aprobarea O.G.
nr. 63/2002, privind atribuirea sau schimbarea unor denumiri.

Tinand cont de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare,

In temeiul dispozitiilor art. 36, alin(2), lit.”c”, alin.(5), lit.”b”, ale art.45,
alin.(3), art. 115, alin. (1) lit. “b” si ale art.123, alin.(l1) si (2) din Legea
administragiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:
Art.1 Se indreapta eroarea materiala din art. 1 la H.C.L 109/2009 care

va avea urmatorul continut:
LW Art. 1. Se atribuie urmatorele denumiri de strazi:’

bl

Str. Zorilor
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Str. Emil Cioran

Aleea lon Ratiu

Str. Horia Bernea

INITIATO
PRIMA
GRECU

Adoptati in Selimbar, azi

|

VIZAT
SECRETAR

SCU

ELENA
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_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR

EXPUNEREA DE MOTIVE

privind initierea unui proiect de hotirire referitor la indreptarea
erorii materiale din H.C.L nr. 109/2009 privind atribuirea
unor denumiri de strizi in comuna Selimbar

Avand in vedere necesitatea indreptarii erorii materiale strecurate in H.C.L
nr. 109/2009 privind atribuirea unor denumiri de stridzi in comuna
Selimbar;

Urmare a verificdrilor efectuate s-a constat aparitia unei erori de redactare
in H.C.L nr. 109/2009, denumirea corectd a strizii fiind ,,Aleea lon Rafiu”.
Avand in vedere cele expuse mai sus se impune initierea unei project de hotérére
privind indreptarea erorii materiale din H.C.L nr. 109/2009 privind atribuirea

unor denumiri de strazi in comuna Selimbatr;

PRIMAR,
MARIUS G






ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR
Str. Mihai Viteazu nr. 234
Tel: 0269/560001, Fax: 0269/560295
e-mail: primaria_selimbar@yahoo.com

Nr. 37266 //’4; 1 2017

CATRE ,

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Alaturat va inaintam conform dispozitiilor Regulamentului de Organizare
si functionare a Consiliului Local Selimbar aprobat prin H.C.L. 73/2016
proiectul de hotarare privind  A7K) (0 /}?{3/71 UNOR NENITHC
PE__SIRER  Aix Corma? SELITTR2R

INTOCMIT

AM PRIMIT,
SERVICIUL
ADMINISTRATIE
PUBLICA LOCALA

/
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JUDETUL SIBIU )
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SELIMBAR

PROIECT DE HOTARARE

privind atribuirea unor denumiri de strizi din comuna Selimbar

Consiliul Local al comunei Selimbar, intrunit in sedinta ordinard din data
de 2017

Analizand raportul de specialitate nr. 34201/13.11.2017, intocmit de
Serviciul Urbanism, Patrimoniu si Agriculturd al comunei Selimbir, prin care se
constatd necesitatea si oportunitatea atribuiririi unor denumiri de strizi ca urmare
a construirii de locuinte reglementate prin documentatiile PUZ aprobate;

Tindnd cont de Raportul de avizare al Comisiei pentru “Amenajarea
teritoriului, Urbanism si Agriculturd, protectie mediu si turism”

In temeiul prevederilor art. 3 alin. (1) al O.G. nr. 63/2002 privind atribuirea
si schimbarea de denumiri si al art. 5 din Legea nr. 48/2003 privind aprobarea O.G.
nr. 63/2002, privind atribuirea sau schimbarea unor denumiri.

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2), lit. ,,c” si alin (5) lit. ,,d”

art. 45 alin (2), lit. .e” si ale art. 115 alin (1) lit ,,b” din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata cu modificarile si completirile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1 (1) Se atribuie urmatoarele denumiri de strazi in comuna Selimbar, sat
Selimbar:

a) ZONA TRIFOIULUI
- str. Socului / str. Lavandei / str. Lamaitei

(2) Plansa de identificare, a strazii prevazute la art. 1, alin. (1) face parte
integrata din prezentul proiect de hotéarare

pagina |1



Art.2 Executarea prevederilor prezentei hotarari se se asigurd de catre
primarul comunei Selimbar, prin Serviciul Urbanism, Patrimoniu si Agricultura.

Adoptata in Selimbar, azi

INITIATOR \ vizaT
PRIMAR SECRETAR
GRECU MA SCUNWU ELENA

\

[
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ROMANIA APROB:
JUDETUL SIBIU ] PRI 3
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR GRE ARIUS

SERVICIUL URBANISM, PATRIMONIU SI AGRICULTURA
Nr. 34201/ 13.11.2017

RAPORT
referitor la proiectul de hotirare privind atribuirea unor denumiri de strizi
din comuna Selimbar

Avand in vedere cererea inregistratd la Primiria Selimbdr sub nr. 34080 din
10.11.2017;

Avand in vedere planurile de situatie si incadrare in zona , in conformitate cu O.G
nr. 63/2002 privind atribuirea sau schimbarea de denumiri aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 48/2003 si Ordinul M.LR.A nr. 564/2008 pentru apribarea regulamentului de
functionare a Comisiei de atribuire de denumiri judetene, respectiv a municipiului
Bucuresti.

Analizdnd Proiectul de Hotéarare privind atribuirea unor denumiri de strizi din
comuna Selimbar se constatd necesitatea si oportunitatea completarii nomeclatorului stradal
al comunei $elimbar ca urmare a construirii de locuinte reglementate prin documentatiile
PUZ aprobate si in vederea stabilirii beneficiarilor constructiilor pentru strizile nou create in
comuna Selimbdr , precum si evidentierea acestora in registrele agricole si la serviciul
impozite si taxe se impune atribuirea denumirii unei strdzi in comuna Selimbar, sat
Selimbar.

PROPUN SPRE APROBARE URMATOARELE
denumiri/variante pentru strdzile nou create in comuna Selimbar asa cum au fost

modificate:
ZONA TRIFOIULUI

- str. Socului / / str. Lavandei / str. Lamaitei

Tinénd cont de cele expuse mai sus propunem adoptatarea proiectului de hotarare asa
cum a fost propus, dupa emiterea avizului comisiei judetene de atribuire de denumiri.

Inspector,
riel Pan

-




ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU .
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR

EXPUNEREA DE MOTIVE

privind initierea unui proiect referitor la atribuirea unor denumiri de
striazi din comuna Selimbar

Avand 1n vedere necesitatea completdrii nomenclatorului stradal al
comunei Selimbar ca urmare a construirii de locuinte reglementate prin
documentatiile PUZ aprobate si in vederea stabilirii domiciliului beneficiarilor
constructiilor pentru strazile nou create in comuna Selimbar, precum si
evidentierea acestora in registrele agricole si la serviciul impozite se impune
initierea unui proiect de hotarare in vederea atribuirii unei denumiri pentru srada

nou creata
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JUDETUL SIEIU \
PRIMARIA

} Oi\fHJN“I E'ELH\?%L
NR. Zj?

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSTITUTIA PREFECTULUI — JUDETUL SIBIU

Nr. 13406
Data: 12.09.2017

Catre y }
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR

Urmare adresei Dvs. nr. 21512/26.07.2017, inregistratd la Institutia Prefectului
Judetului Sibiu cu nr. 11484/02.08.2017, referitor la solicitarea de avizare a unei
propuneri de atribuire denumire stradd in comuna Selimbir, vi comunicim urmatoarele:

-In data de 12.09.2017 a avut loc sedinta Comisiei judetene de atribuire de
denumiri, in cadrul cireia s-a analizat documentatia inaintatd de citre Consiliul Local al
comunei $elimbdr si s-a emis avizul favorabil cu nr. 152, cu recomandarea ca strada nou
creata sa poarte denumirea de strada ” 24 Tanuarie 1859”, anul cand s-a realizat Unirea
Principatelor Roméne, cunoscutd si ca Mica Unire. Altfel, denumirea propusi de

Consiliul Local Selimbar, respectiv 24 lanuarie, rimane o zi fird o anume semnificatie
istorica.

Cu stima,

DM/DM
2 ex.

Adresa: SIBIU, str. Andrei Saguna nr. 10 / Nr. telefon: 0269/210104 / Nr. fax: 0269/218177
Adresa de e-mail: institutiaprefectului@prefecturasibiu.ro / adresa website: http://www.prefecturasibiu.ro




COMISIA DE ATRIBUIRE DE DENUMIRI A
JUDETULUI SIBIU

AVIZ
| Nr. 152 din 12.09.2017

I In  temeiul art.3 alin.(7) din Ordonanta Guvernului nr.
63/2002 privind atribuirea sau schimbarea de denumiri, aprobati

cu modificari si completiri prin Legea nr.48/2003,cu modificirile
I si completdrile ulterioare, si al Regulamentului de functionare a
Comisiei de atribuire de denumiri judetene, respectiv a
municipiului Bucuresti, aprobat prin - Ordinul ministrului
| internelor si reformei administrative nr. 564/2008,

Comisia de atribuire de denumiri judeteani

AVIZEAZA

Favorabil proiectul de hotarare al Consiliului Local al comunei
Selimbar avand ca obiect atribuirea de denumire unei strizi nou
create in comuna Selimbdr, sat Selimbér, Zona 1 Decembrie,
dupad cum urmeazi: strada ,,24 Ianuarie 1859”, conform schitei

si documentatiei depuse precum si a recomanddrilor comisiei
judetene.

Data eliberarii: 12.09.2017

o
Presedintele Comisiei de atribuire de denumiri a judetului Sibiu
OlippgiasMfaria Prislopean




JUDETUL SIBIU
- CONSITIUL LOCAL AL COMUNEI SELEMBAR

COMISIA PENTRU ,, AMENAJAREA TERITORIULUI S URBANISM
AGRICULTURA, PROTECTIE MEDIU SI TURISM”

RAPORT

Analyzand proiectul de }mtarare privind _(_7//3; Ag; ﬂ,ﬁ{ &{?M,d//mr/)h 2l
w_ oot 505//;%[94{7

In conformitate cu prevederile art. 44 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicata, se acorda:

AVIZ FAVORABIL

Proiectului de hotarére privind ﬁﬁyﬁ/ﬁqﬁ( ﬁé ma’,mr/m Anty S ﬁ!’;"o?‘?r
iy _Csom Sembdd.

Selimbir, azi, 24. £X_ 207/ F

PRESEDINFE, SECRETAR,
TAMAIAN IGANNICOLAE GRECU IOAN MIRCEA

Membrii: /o
e %y
POPA IOAN LUCIAN ,

SAVU GHEORGHE ¥,

SANDRU DORU




ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR
Str. Mihai Viteazu nr. 234
Tel: 0269/560001, Fax: 0269/560295
SERVICIUL DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULULAGRICULTURA SI CADASTRU

ADRES A nr. 17791/21.06.2017

Citre,

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Alaturat va inaintam conform dispozitiilor Regulamentului de Organizare si
functionare a Consiliului Local Selimbar aprobat prin HCL 73/2016 proiectul de hotarare
privind privind atribuirea denumirii unei strdzi din comuna Selimbar.

INTOCMIT , AM PRIMIT,
SERVICUL ADMINISTRATIE
PUBLICA LOCALA

2¢) . o ol
160
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JUDETUL SIBIU PRIM:}RT{
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR GREC/U&A l/US

v A
SERVICIUL URBANISM, PATRIMONIU SI AGRICULTURA o

Nr. 17774 din 21.06.2017

RAPORT DE SPECIALITATE
referitor la proiectul de hotdrire privind atribuirea unor denumiri de striizi
din comuna Selimbir

Horotan Radu, arhitect sef in cadrul Primariei Comunei Selimbar,

Avand in vedere cererea inregistratd la Primdria Selimbar sub nr. 7461 din
13.03.2017.

Avand in vedere planurile de situatie i incadrare in zona, in conformitate cu O.G.
nr. 63/2002 privind atribuirea sau schimbarea de denumiri aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 48/2003 si Ordinul M.ILR.A. nr. 564/2008 pentru aprobarea Regulamentului de
functionare a comisiei de atribuire de denumiri judetene, respectiv a municipiului Bucuresti.

Avand In vedere necesitatea, oportunitatea si legalitatea completirii nomenclatorului
stradal al comunei Selimbdr ca urmare a construirii de locuinte, reglementate prin
documentatiile PUZ aprobate gi in vederea stabilirii domiciliului beneficiarilor construcgiilor
pentru strazile nou create in comuna Selimbar, precum i evidentierea acestora in registrele
agricole si la serviciul impozite si taxe se impune atribuirea denumirii unei stréizi in comuna
Selimbir, sat Selimbar.

Propun spre aprobare denumirea/varianta pentru strada nou creatd in comuna
Selimbar, dupa emiterea avizalui comisici judetene de atribuire de denumiri:

ZONA 1 DECEMBRIE
- str. 24 Ianuarie / str. George Topérceanu / str, Tristan Tzara.




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SELIMBAR

PROIECT DE HOTARARE
privind atribuirea denumirii unei strizi din comuna Selimbiir

Consiliul Local al comunei Selimbdr, intrunit in sedinfa ordinara din data
de 2017. :

Analizind raportul de specialitate nr.17774 din 21.06.2017, intocmit de
Serviciul Urbanism Patrimoniu si Agriculturd al comunej Selimbir, prin care se
constatd necesitatea gi oportunitatea atribuiririi unor denumiri de strizi ca urmare a
construirii de locuinte reglementate prin documentatiile PUZ aprobate.

Tindnd cont de Raportul de avizare al Comisiei pentru “Amenajarea
teritoriului, Urbanism si Agriculturd, protectie mediu si turism”.

fn temeiul prevederilor art. 3 alin. (1) al O.G. nr. 63/2002 privind atribuirea
si schimbarea de denumiri si al art. 5 din Legea nr, 48/2003 privind aprobarea O.G.
nr, 63/2002, privind atribuirea sau schimbarea unor denumiri.

in conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2), lit., ¢” si alin (5) lit. ,,d” art.
45 alin (2), lit. ,,e” si ale art. 115 alin (1) lit ,b” din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1 (1) Se atribuic urmétoarea denumire strazii, conform anexei care face
parte integrantd din prezenta hotédrére, in comuna Selimbdr, sat Selimbar:

ZONA 1 DECEMBRIE
-~ str, 24 lanuarie / str. George Toparceanu / str, Tristan Tzara

Art2 Executarea prevederilor prezentei hotirari se se asigurd de citre
primarul comunei $elimbdr, prin Serviciul Urbanism, Patrimoniu si Agriculturi.

Adoptati in Selimbar, azi
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIULLOCAL SELIMBAR

PROIECT DE HOTARARE

privind modificarea si completarea H.C.L. nr. 73/31.10.2016 privind
aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare a Consiliului Local
al Comunei Selimbar, cu modificarile si completarile ulterioare

Consiliul Local al Comunei Selimbér, intrunit in sedinta ordinard din data de

]

Avand in vedere expunerea de motive prin care se motiveaza necesitatea
modificarii Regulamentului de Organizare si Functionare a Consiliului Local al
Comunei Selimbar, aprobat prin H.C.L. nr. 73/2016 si modificat prin H.CL. 93/2016, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Analizand raportul de specialitate inregistrat sub nr. 33822/08.11.2017, prin care
se propune adoptarea unei hotarari de consiliu local privind modificarea si completarea
H.C.L. nr. 73/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de Organizare si
Functionare a Consiliului Local al Comunei Selimbar.

In baza H.C.L. nr. 104/2017, H.C.L. nr. 38/2017, H.C.L. nr. 96/2016 si a H.C.L.
nr. 73/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare a
Consiliului Local al Comunei Selimbar; cu modificarile si completarile ulterioare.

Tinand cont de Raportul de avizare al comisiei de specialitate pentru Activitati
economico-financiare, juridica si de disciplina;

In conformitate cu prevederile O.G. nr. 35/2002 pentru aprobarea
Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor locale si a Legii
nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si completérile ulterioare; a
Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata .

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. a, alin. 3 lit. a art. 45 alin. 1 si ale
art. 115 alin.1 lit. b si ale art.117 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se modifica si se completeaza art. 38 din Anexa a H.C.L. nr. 73/2016
privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare al Consiliului Local al
Comunei Selimbar, cu modificarile si completarile ulterioare, care va avea urmatorul
continut:



“ART. 38.
Consiliul Local Selimbar va fi instiintat prin sms sau telefonic conform optiunii
depuse la Registratura Primariei Selimbar, in maxim 3 zile de la data inregistrarii

oricarei cereri sau adrese facute in atentia acestuia de catre registratura Primariei
Selimbar — dna Marinca Natalia. ,,

Art.2. Prevederile contrare prezentei isi inceteaza aplicabilitatea de la data
adoptarii prezentei.

Art3. Primarul comunei Selimbar prin aparatul de specialitate va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Adoptati in Selimbar, la data de

INITIATO VIZAT,
SECRETAR

1US SCUMRU ELENA

s



EXPUNEREA DE MOTIVE

pentru initierea unui proiect de hotarare privind modificarea si
completarea H.C.L. nr. 73/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului
de Organizare si Functionare a Consiliului Local al Comunei Selimbar, cu
modificarile si completarile ulterioare

In baza H.C.L. nr. 104/2017, H.C.L. nr. 38/2017, H.C.L. nr. 96/2016 si a
H.C.L. nr. 73/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de Organizare si
Functionare a Consiliului Local al Comunei Selimbar; cu modificarile si completarile
ulterioare.

in conformitate cu prevederile O.G. nr. 35/2002 pentru aprobarea
Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor locale si a Legii
nr. 393/2004  privind Statutul alesilor locali, cu modificdrile si completirile
ulterioare; a Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. a, alin. 3 lit. a art. 45 alin. 1 s ale
art. 115 alin.l lit. b si ale art.117; art. 128 alin. 4 din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In vederea respectarii prevederilor legale in vigoare, se impune initierea unui
proiect de hotarare privind modificarea si completarea H.C.L. nr. 73/31.10.2016
privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare a Consiliului Local
al Comunei Selimbar, cu modificarile si completarjl€ ylterioare

INITIATOR



JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR

Nr. 33822/08.11.2017
Ind. Dos. I/A/6

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotardare privind modificarea si completarea H.C.L. nr.
73/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare
a Consiliului Local al Comunei Selimbar, cu modificarile si completarile
ulterioare

Analizdnd proiectul de hotdrdre privind modificarea si completarea H.C.L. nr.
73/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare a
Consiliului Local al Comunei Selimbar, cu modificarile si completarile ulterioare

In baza H.C.L. nr. 104/2017, H.C.L. nr. 38/2017, H.C.L. nr. 96/2016 si a H.C.L.. nr.
73/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare a
Consiliului Local al Comunei Selimbar; cu modificarile si completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile O.G. nr. 35/2002 pentru aprobarea Regulamentului-
cadru de organizare si functionare a consiliilor locale §i a Legii nr. 393/2004 privind
Statutul alesilor locali, cu modificarile si completdrile ulterioare; a Legii nr. 24/2000
privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata .

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. a, alin. 3 lit. a art. 45 alin. 1 si ale
art. 115 alin.1 lit. b si ale art.117; art. 128 alin. 5 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

Tinand cont de prevederile Legii nr. 215/2001 administratiei publice locale,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare propunem aprobarea proiectului de
hotarare privind modificarea si completarea H.C.L. nr. 73/31.10.2016 privind aprobarea
Regulamentului de Organizare si Functionare a Consiliului Local al Comunei Selimbar, cu
modificarile si completarile ulterioare

e
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ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR

Str. Mihai Viteazu nr. 234, cod
Cod identificare fiscala 4406045
Tel. 0269/560001. fax 0269/560295

Uperafor aafe cu CI aracfer personal 22226

Ne. 32169 12310 2017

Catre,
Serviciul Administratie Publica Locala

Prin prezenta, vd inaintim spre analizd si avizare proiectul de hotdrére pentru aprobarea
Regulamentului privind organizarea si desfagurarea examenului de atestare a persoanelor fizice in
vederea indeplinirii functiei de administrator de imobile §i autorizarea persoanelor juridice
specializate pentru activitatea de administrator de imobile la asociatiile de proprietar, raportul de
specialitate, precum si Regulamentul privind infiintarea, organizare si funtionarea asociatiilor de
proprietari.

Consilier,
Maria Tatu



_ JUDETUL SIBIU )
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR
NR.32125/25.10.2017

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru aprobarea Regulamentului privind organizarea si desfasurarea examenului de
atestare a persoanelor fizice in vederea indeplinirii functiei de administrator de imobile si
autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea de administrare imobile
la asociatiile de proprietari.

Luénd in considerare necesitatea stabilirii cadrului general si procedura privind organizarea si
desfagurarea examenului de atestare a persoanelor fizice in vederea indeplinirii functiei de administrator
de imobile, precum si autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea de administrare a
imobilelor la asociatiile de proprietari.

Avind in vedere cd scopul atestdrii il reprezintd evaluarea competentelor si a pregitirii
profesionale in vederea certificirii calitatii de administrator de imobile la asociatiile de proprietari.

Dat fiind atributul indrumarii si sprijinirii asociatiilor de proprietari ce revine consiliului local,
potrivit dispozitiilor legale, apreciem ci se impune adoptarea prezentului Regulament tocmai pentru a
releva reprezentantiilor asociatiilor de proprietari prevederile legislative in domeniul lor de activitate,
ceea ce are drept finalitate verficarea ulterioard a cunostintelor legislative in domeniu, prin intermediul
examenului de atestare.

Acest Regulament reglemnteazd intreaga procedurd de organizare si desfdsurare a examenului
de atestare a administratorilor de imobile la asociatiile de proprietari, reglementind, totodats, si
procedura suspenddrii si retragerii acestui atestat. Ca atare, activitatea de indrumare si sprijinire se
concretizeazd in activitatea de atestare, respectiv de autorizare a administratorilor la asociatiile de
proprietari iar incilcarea ori nesocotirea prevederilor legale atrage, fie suspendarea, fie retragerea
atestatului.

Lipsa atestatului duce la imposibilitatea desfasurarii activititii de administrare a imobilelor la
asociatiile de proprietari.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 230/2007, privind infiintarea, organizarea si functionarea,
asociatiilor de proprietari si ale Hotérérii nr.1588/2007 pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii
nr.230/2007,

Tindnd seamd de dispozitiile art.53 si ale art.54 alin.(1) din Legea nr.230/2007 privind
infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si ale art.36 alin.(9) si ale art.45 alin.(1)
din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata,

Fata de cele ardtate mai sus,

PROPUNEM )
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI SELIMBAR

1. Aprobarea Regulamentului privind organizarea si desfdsurarea examenului de atestare a
persoanelor fizice, in vederea indeplinirii functiei de administrator de imobile si autorizarea
persoanelor juridice specializate pentru activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de
proprietari.



2. Incepénd cu data intrdrii in vigoare a prezentului Regulament, se va publica pe site-ul Primériei
Comunei $elimbdr, se abroga orice dispozitii contrare acestuia.




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL SELIMBAR

PROIECT DE HOTARARE

pentru aprobarea Regulamentului privind organizarea si
desfasurarea examenului de atestare a persoanelor fizice n vederea
indeplinirii functiei de administrator de imobile si autorizarea
persoanelor juridice specializate pentru activitatea de administrare
a imobilelor la asociatile de proprietari

Consiliul Local al Comunei Selimbdr, intrunit in sedinta ordinard din data
de

Analizand raportul de specialitate inregistrat sub nr. 32125 din 25.10.2017, prin
care Serviciul Administratie Publici Locala - Asociatii de proprietari, propune
aprobarea, organizarea si desfasurarea examenului de atestare a persoanelor fizice, in
vederea indeplinirii functiei de administrator de imobile si autorizarea persoanelor
juridice specializate pentru activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de
proprietari,

Tinénd cont de Raportul de avizare al Comisiei de specialitate pentru Activitati
economico-financiare, juridica si de disciplin;

Luénd in seama prevederile Legii nr. 230/2007, privind infiintarea, organizarea si
functionarea, asociatiilor de proprietari i ale Hotdrarii nr.1588/2007 pentru aprobarea
Normelor de aplicare a Legii nr.230/2007,

Tinand seamd de dispozitiile art. 36 alin. (2) lit. d alin (6) lit. a pct. 16, ale art.
45 alin. (1) si ale art.115 alin.(1) lit.b din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul privind organizarea si desfisurarea examenului de
atestare a persoanelor fizice in vederea Indeplinirii functiei de administrator de imobile
si autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea de administrare a
imobilelor la asociatiile de proprietari, conform Anexei care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului Regulament, prin publicare pe
site-ul Primariei Comunei Selimbar, se abroga orice dispozitii contrare acestuia.
Art.3.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se increditeaza persoanele cu atributii
in domeniul asociatiilor de proprietari din cadrul Primariei Comunei Selimbir.

Adoptata in Selimbar, azi

\
Vizat,

Secretar

Scump[u Elena




JUDETUL SIBIU i
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere prevederile:

- Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea, asociatiilor de
proprietari,

- Hotararii nr.1588/2007 pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr.230/2007;

- Legea 114/1996, privind locuintele, republicatd si actualizata, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

Propun spre analiza si aprobare Consiliului Local al Comunei $Seliinbér proiectul de
hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind organizarea si desfidsurarea examenului
de atestare a persoanelor fizice in vederea indeplinirii functiei de administrator de imobile
si autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea de administrare a
imobilelor la asociatiile de proprietari.

PRIMA
GRECU S



ANEXA la Proiectul de Hotadrire

REGULAMENT
privind organizarea §i desfasurarea examenului de atestare a
persoanelor fizice in vederea indeplinirii functiei de administrator de
imobile si autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea
de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari

CAPITOLUL 1
Dispozitii generale

1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general §i procedura privind
rganizarea §i desfisurarea examenului de atestare a persoanelor fizice in vederea indeplinirii
functiei de administrator de imobile, precum i autorizarea persoanelor juridice specializate pentru
activitatea de administrare a imobilelor.

2. Regulamentul stabileste scopul, cadrul de referin{d si metodologia atestdrii persoanelor fizice §i
autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea de administrare a imobilelor .

3. Scopul atestdrii constd in evaluarea competenfelor gi a pregatirii profesionale, in vederea
certificdrii calitdfii de administrator de imobile .

4. Autorizarea persoanelor juridice specializate are drept scop indepliinirea conditiilor legale penfru
desfisurarea activitdfii de administrare a imobilelor .

5. Prezentului regulament ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu,dupd cum urmeaza:

» Legea nr. 230/2007 privind inflinfarea, organizarea si funclionarea asociatiilor de
proprietari, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.

» HG.nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicarea Legii nr.
230/2007.

> Legea nr. 114/1996, privind locuingele, republicatd si actualizatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

» Legea nr. 82/1991 a contabilitdfii, republicatd.

» Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garanfii i
raspunderea in legdturd cu gestionarea bunurilor agenfilor economici, aultoritdatilor
sau institufiilor publice, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

» O.METF nr. 1969/2007 - Anexa 2 - Reglementdri contabile privind organizarea §i
conducerea contabilitdtii in partidé simpld de cdtre persoanele juridice fdrd scop

patrimonial.

> Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

> Legea nr. 50/1991  privind  autorizarea  executdrii lucrarilor  de

constructii,republicatd si actualizatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.
» Legea nr.31/1990 privind societdfile comerciale, republicatd, cu modificarile i
completdrile ulterioare.



CAPITOLUL 11
Atestarea persoanelor fizice in vederea indeplinirii
functiei de administrator de immobile

Art.1. Administratorul de imobile este persoana fizicd atestatd in condifiile Legii nr.
230/2007 privind infiin{area, organizarea si functionarea asociafiilor de proprietari, cu modificarile
ulterioare, a Hotararii Guvernului nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 230/2007 si a prezentului regulament, ce desfagoara activitatea de administrare a
condominiului care presupune administrarea tehnica, contabilitate si casierie.

Art.2. Atestarea persoanelor fizice, care intentioneaza sd ocupe functia de administrator de
imobile se face de citre Primar, la propunerea Serviciului Administratie Publica Locald din cadrul
Primariei Comunei Selimbir, conform prevederilor art. 54 din Legea nr. 230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificdrile ulterioare si ale
art.58 din Hotararea Guvernului nr.1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 230/2007, potrivit prezentului regulament.

Art.3. Atestatul are drept scop certificarea calitdtilor profesionale ale persoanelor, care doresc
sa practice activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari.

Atestatul de administrator de imobil se elibereaza pentru o perioadd nedeterminatd si este
valabil pe tot teritoriul Roméaniei, In conditiile vizarii sale, la cel putin trei ani.

Art.4. Pentru a obtine atestarea in activitatea de administrare a imobilelor la asociafiile de
proprietari, persoanele fizice trebuie sd indeplineasca cumulative urmatoarele conditii :

a. — si aibd capacitate deplind de exercitiu;

b. — s aiba cetédtenie romana;

¢. — si aibi cel putin diploma de bacalaureat;

d.— si aiba starea de sandtate corespunzitoare unei astfel de activitati, confirmata in scris, de medicul
de famiiie;

e. — s aiba domiciliul in orasele sau comunele adiacente;

f. — si nu fi suferit nicio condamnare sau sa nu fie trimisd in judecatd pentru sdvérgirea unei
infractiuni de naturd economica (in situaia in care dosarul depus in vederea atestarii este inregistrat,
persoana va sustine probele dupi clarificarea situatiei).

Art.S
(1) Pentru inscrierea la examenul de atestare, solicitanii vor prezenta urmitoarele documente :

a. - curriculum vitae;

b. - copii de pe actele de stare civila;

¢. — copii de pe diploma de bacalaureat sau diploma de licenta, dupa caz ;

d. — certificatul de cazier judiciar;

e. - carte de identitate/buletin de identitate — xerocopie;

f. — dovada achitarii sumei de 100 lei reprezentdnd recuperarea cheltuielilor privind organizarea s
desfasurarea examenului de atestare ( toner, hartie xerox, pixuri, coperfi,etc.) si care se va numi taxa
atestare administrator; (HCL nr.94/2016)

g. — adeverintd de la medicul de familie, care sa ateste starea de sandtate corespunzitoare indeplinirii
unei astfel de activitati .

(2) La depunerea dosarului, candidatii vor prezenta si originalele actelor care sunt anexate la dosar,
in copie, in scopul confruntarii si certificérii lor pentru conformitate cu originalul.

Art.6. Dosarul se va depune, cu cel putin 30 de zile inainte de data stabilitd pentru examen,
la Primaria Comunei Selimbir, - Registratura. Functionarul de la Registraturd, care primeste dosarul
cu documentele previazute mai sus, va verifica actele depuse la dosar, apoi il va inainta
Secretariatului Comisiei de atestare/autorizare. in situatia in care dosarul se transmite de catre



solicitant prin intermediul serviciilor postale, documentele trebuie s fie legalizate de un notar public.
Lipsa unuia dintre actele solicitate va duce la respingerea dosarului.

Art.7. Functionarii publici din cadrul Primariei Comunei Selimbir, care au ca si activitate
principald indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari, dupd cum reiese din atributiile de
serviciu previzute in figa postului (consiliere, verificare, control) si o vechime in cadrul biroului cu
aceste atributii mai mare de 3 ani, precum si cei care fac parte din Comisia de atestare, indiferent de
locul de domiciliu/resedinti, vor obtine, de drept, calitatea de administrator de imobile.

Primarul Comunei Selimbir aproba lista cu persoanele propuse, prin dispozitie si semneaza
atestatele.

Vizarea la cel putin doi ani a atestatelor de administrator de imobile emise pe scama
functionarilor publici mentionati la alineatul precedent se va realiza la momentul la care acestia vor
desfasura efectiv activitatea de administrator de imobile .

Pe durata mandatului de membru in Comisia de atestare sau de functionar public in cadrul
Primiriei Comunei Selimbir cu atributii privind asociatiile de proprietari nu pot desfasura efectiv
activitatea de administrator de imobile .

Capitolul III
Organizarea, desfisurarea examenului si notarea probelor

Art.8. La nivelul autoritatii locale se constituie, prin dispozitia primarului, comisia de
atestare a persoanelor fizice, respectiv de autorizare a persoanelor juridice care doresc sd practice
activitati de administrator de imobile la asociatiile de proprietari.

Art.9. Comisia de atestare/autorizare are, in principal, urmatoarele atributii :

a) certificd pentru conformitate documentele;

b) verifica indeplinirea conditiilor de participare la examen a solicitantilor;

¢) stabileste si afiseaza lista candidatilor admisi pentru examen;

d) stabileste subiectele pentru examen,

e) corecteaza si noteaza lucrarile scrise;

f) elaboreaza documentele finale referitoare la rezultatele examenului;

g) asigurd comunicarea rezultatelor si primirea contestatiilor precum si transmiterea acestora catre
comisia de solutionare a contestatiilor;

h) evalueazi calititile profesionale ale administratorilor cu ocazia testarii la cel putin doi ani.

Art.10. Comisia de atestare/autorizare hotaraste cu privire la :

a) admiterea sau respingerea cererilor candidatilor inscrisi pentru atestare/autorizare ;
b) admiterea sau respingerea candidatilor, in urma sustinerii examenului de atestare;
¢) notarea administratorilor in urma examenului de atestare.

Art.11. La sediul Primariei Comunei Selimbr, dar si pe site-ul acesteia, se va afisa, cu cel
putin 5 zile naintea desfdsurdrii examenului, lista nominald a persoanelor fizice si juridice
programate in vederea sustinerii examenului de atestare. De asemenea, se vor afisa si alte informatii
utile, daci este cazul, precum si rezultatele examenului de atestare.

Art.12,

(1) Anuntul privind data si desfisurarea examenului pentru atestarea administratorilor de imobile se
afiseaza la sediul Primariei Comunei Selimbar si va fi publicat pe site-ul institutiei.

(2) Anuntul trebuie sd contind in mod obligatoriu :

a) scopul pentru care se da examen;

b) denumirea si sediul institufiei care organizeaza examenul de atestare;

¢) data si locul de desfasurare a examenului;

d) persoanele si numarul de telefon de la care se pot obtine informatii suplimentare.

Art.13. Sesiunile de examinare pot fi organizate la cel putin doi ani, data i ora acestora fiind
stabilite de Comisia de examinare sau ori de cite ori este nevoie.



Art.14. Fiecare sesiune de examen se organizeazi pentru minimum 5 persoane §i maximum
20 de persoane, urmand si participe la examen, in ordine cronologica raportat la numdrul de
inregistrare al dosarului la Registratura Primariei Comunei $elimbir.

Dosarele trebuie depuse cu cel pugin 30 de zile inainte de data stabilitd pentru examen.
Persoanele fizice, care au depus si inregistrat, in termen, dosarele, insa depasesc numdrul de 20 de
participanti acceptati sa sustini examenul, precum si cele care depun si inregistreaza ulterior dosare,
vor putea sustine examenul de obfinere a calitatii de administrator de imobile, la urmétoarea sesiune,

Art.15. Examinarea candidatilor se desfisoard pe parcursul a 1-3 zile si se va face prin
susfinerea unei probe scrise — subiecte i a unei probe orale — interviu.

Subiectele probei scrise si ale probei orale vor fi formulate si aprobate, conform tematicii, de
catre Comisia de atestare/autorizare, numita prin dispozitia primarului.

Pentru proba scrisa se asigura redactarea a 3 seturi de subiecte, numerotate de la 1 la 3, a céte
10 intrebdri, avand grade diferite de dificultate.

Din cele 10 intrebiri, primele cinci vor fi notate cu 15 puncte, fiecare si vor avea un grad mai
mare de dificultate fatd de urmaitoarele cinci, care se vor nota cu céte 5 puncte fiecare.

in dreptul fiecdrei intrebiri se va trece punctajul acordat, pentru fiecare raspuns corect.
Durata probei scrise este de maximum 2 ore.

Art.16. Cu 30 de minute inainte de inceperea examenului scris, se va face apelul nominal al
candidatilor in vederea verificarii identitatii acestora, pe baza carfii de identitate/buletinului de
identitate. Dupa verificarea identitatii candidagilor §i semnarea de citre acestia a tabelului de
prezentd, iesirea din sald a acestora, atrage eliminarea din examen, iar accesul in sala de examen a
candidagilor care intdrzie sau a oricdrei alte persoane, in afara membrilor Comisiei de
atestare/autorizare, este interzis.

Candidatii eliminati din examen sau cei care au intdrziat vor putea participa la viitoarea
sesiune de examinare, in conditiile prezentului Regulament.

In cazuri exceptionale, daca un candidat solicitd pardsirea temporaré a silii, el trebuie sa fie
insotit de un membru al Comisiei de examinare, pana la inapoierea in sala de examen.

Art.17.

(1) Dupa indepiinirea formalitatilor prealabile, membrii Comisiei de atestare/autorizare
prezintd candidatilor plicurile sigilate, cu seturile de subiecte, din care se va extrage un plic, care va
constitui subiectul examenului. Setul de intrebari extras de citre unul dintre candidatii prezenti, va fi
multiplicat prin grija unui membru al Comisiei de atestare/autorizare.

In incaperea in care are loc examenul, pe toatd perioada deruldrii acestuia, inclusiv a
formalititilor prealabile si a celor ulterioare finalizarii examenului, candidatilor nu le este permisa
detinerea sau folosirea vreunei surse de consultare, a telefoanelor mobile ori a oricéror alte mijloace
de comunicare la distanta.

(2) Nerespectarea dispozitiilor de mai sus atrage eliminarea din examen.

Comisia de examinare, constatand utilizarea unor surse de informare nepermise, inspirarea
din anumite materiale, din lucrarile celorlalti candidati, va elimina candidatul din sald, va face
mentiunea “anulat” pe lucrare si va consemna cele intdmplate intr-un proces-verbal.

(3) Subiectele vor fi redactate, sub sanctiunea anularii, doar pe seturile de hértie asigurate de
catre Comisia de atestare/autorizare si vor purta semndtura presedintelui comisiei, in colful din
stAnga sus, iar in coltul din dreapta sus, candidatul va completa numele, prenumele si adresa de
domieiliu/reseding. De asemenea, colile care constituie ciorne, pe care fiecare participant trebuie sa-
si inscrie numele si prenumele, vor fi puse la dispozitie de catre Comisia de atestare/autorizare.
Indicatiile privitoare la completarea corectd a subiectelor vor fi anexa la foaia de examen.

(4) Candidatul are obligatia de a preda lucrarea si ciornele folosite, la expirarea timpului
alocat probei scrise, semnand borderoul special Intocmit in acest sens.

Ultimii 3 candidati riméan in sald pand la predarea ultimei lucréri. Este declarat admis la
proba scrisa, candidatul care a acumulat un total de 70 de puncte din maxim 100 de puncte posibile.

Art.18. Lista rezultatelor probei scrise va fi afisatd in termen de o zi de la data sustinerii
examenului, la avizierul Primariei Comunei Selimbdr si pe site-ul acestei institufii.



Art.19. Persoanele declarate admise la proba scrisa se vor putea prezenta la sustinerea probei
orale (interviu), la data si ora stabilite de Comisia de atestare/autorizare.

Art.20. Persoanele declarate respinse la proba scrisd pot depune contestatii in termen de 24
de ore de la data afisarii rezultatelor, sub sanctiunea decaderii din acest drept.

Contestatiile se depun la sediul Primariei Comunei Selimbér — Registratura.

Art.21. Proba orald poate fi susfinutd numai de citre candidatii declara{i admisi la proba
scrisd si va consta intr-un interviu. Data si ora susfinerii probei orale se afiseaza odatd cu rezultatele
la proba scrisa.

Comisia de atestare/autorizare stabileste planul interviului pe baza bibliografiei afisate,
comunicate fiecarui candidat si realizeaza interviul. in cadrul probei orale-interviul, se verifica
cunostintele asimilate din bibliografia comunicata pentru sustinerea examenului. Interviul consta in
adresarea de citre fiecare membru al comisiei a uneia sau mai multor intrebéri candidatului.

Adresarea intrebirilor, de catre membrii comisiei, se va face incepand cu presedintele
acesteia, urmand ca fiecare membru al comisiei si noteze intrebarea adresatd, cu puncte de la 1 la
100, in functie de corectitudinea raspunsului dat de cétre candidat.

Art.22. Intrebarile si raspunsurile la interviu se consemneazd in procesul verbal al probei
orale-interviu, alaturi de datele de identificare ale candidatului, fiind semnat de cétre candidat si de
membrii Comisiei de atestare/autorizare. Dupa acordarea de citre membrii comisiei a punctajului
pentru intrebarea adresatd de fiecare dintre ei, se face media aritmeticd a punctelor intrunite, care
reprezinti rezultatul probei orale consemnat intr-un tabel.

Art.23. Este declarat admis, in urma susfinerii probei orale, candidatul care a obtinut
minimum 70 de puncte dintr-un total de 100 de puncte. Rezultatul probei orale se consemneazd intr-
un proces verbal, intocmit de Comisia de atestare/autorizare §i se afiseazd la sediul Primariei
Comunei Selimbar.

Art.24. Dupi afisarea rezultatelor probei orale, candidatii care nu au promovat aceasta proba
pot face contestatie, in termen de 24 de ore de la data afigérii rezultatelor, la sediul Primdriei
Comunei Selimbar — Registratura, sub sanctiunea decéderii din acest drept.

Art.25. Contestatiile depuse la proba scrisd si proba orald-interviul vor fi analizate i
solutionate pana la sfarsitul ziiei n care a expirat termenui de depunere al acestora. Contestatiile,
indiferent de proba examenului, se depun la Registraturd Primariei Comunei Selimbér, in cadrul
programului de lucru afigat, mentionandu-se pe acestea numrul, data si ora inregistrarii.

Art.26. Registratura Primariei Selimbdr va comunica toate contestafiile inregistrate, direct
Comisiei de Examinare.

Analizarea contestatiilor se face de citre Comisia de solutionare a contestatiilor. Comisia de
solutionare a contestatiilor se intrunegte in ziua expirérii termenului de depunere a contestatiilor,
fiind instiintatd de membrii Comisiei de atestare/autorizare.

Solutia datd de catre Comisia de solufionare a contestaiilor este definitiva si se afiseaza la
sediul Primdriei Comunei Selimbdr.

Art.27. Candidatul care a promovat ambele probe de examen, adicd a obtinut minim 70 de
puncte, va fi declarat admis, urmand si intre in posesia Atestatului care ii certificd calitatea de
administrator de imobile.

Art.28. Lista rezultatelor finale va fi afisatd in termen de 24 de ore la avizierul Primdriei
Comunei Selimbar si pe site-ul institufiei. Intreaga documentafie care a stat la baza desfasurérii
examenului va fi arhivata, prin grija Secretariatului Comisiei de atestare/autorizare.

Art.29. Reexaminarea survenitd, fie ca urmare a nepromovarii celei de-a doua sesiuni de
examen pentru obtinerea calititii de administrator de imobile, fie motivata de neprezentarea la doua
sesiuni consecutive, atrage dupi sine refacerea intregii documentatii, inclusiv achitarea sumei de 100
de lei reprezentand recuperarea cheltuielilor privind organizarea i desfagurarca activitafii comisiei
( toner, hértie xerox,pixuri, coperti, etc.)



CAPITOLUL 1V
Evaluarea administratorilor atestati

Art.30. Atestatul de administrator de imobil este valabil in conditiile vizarii sale la cel putin
doi ani, de citre Comisia de atestare/autorizare numita prin dispozitia Primarului Comunei Selimbar,
situatie Tn care administratorul de imobile va depune la sediul Primériei Comunei Selimbar —
Registraturd, urmitoarele documente :

a. curriculum vitae;

b. copii de pe actele de stare civild;

¢. copii de pe diploma de bacalaureat sau diploma de licenta, dupa caz ;

d. certificatul de cazier judiciar;

e. carte de identitate/buletin de identitate — xerocopie;

f. dovada achitarii sumei de 50 lei, reprezentdnd recuperarea cheltuielilor privind organizarea si
desfisurarea examenului de evaluare ( toner, hartie xerox, pixuri,coperti, etc.) si care se va numi taxa
evaluare administrator;

g. adeveringa de la medicul de familie, care sa ateste starea de sanatate corespunzatoare indeplinirii
unei astfel de activitati .

La depunerea dosarului, candidatii vor prezenta si originalele actelor care sunt anexate la
dosar in copie, in scopul confruntdrii si certificarii lor pentru conformitate cu originalul .

Art.31. Vizarea atestatului de administrator de imobil se efectueaza, in urma promovarii de
catre administratorul de imobile, a unui test tip grila.

Testarea se va organiza, de reguld, in primul semestru al anului, pentru toti administratorii in
functie, la acea dati, cu exceptia celor care au obfinut atestatul de mai putin de un an. Se poate
organiza evaluare si la cererea administratorului al carui atestat a fost suspendat.

Art.32. Testul va contine 20 de intrebari, din legislatia specifica activitétii de administrare a
imobilelor, iar fiecare intrebare se noteaza cu cinci puncte.

Testul-grild, care este stabilit de comisia de atestare, se considerd promovat in cazul obfinerii a cel
putin 85 de puncte.

CAPITOLUL V
Eliberarea, suspendarea si retragerea atestatului de
administrator de imobile — persoana fizica

Art.33. Atestatul de administrator de imobile se elibereaza, prin grija Comisiei de
atestare/autorizare, persoanelor care au promovat ambele probe de examen, in termen de 20 de zile
de la data aprobirii listei cu persoanele propuse pentru obfinerea atestatului. Tipizatul de atestat va fi
completat prin grija Comisiei de atestare/autorizare, pe baza listei cu persoanele declarate admise in
urma sustinerii probelor de examen.

Comisia de atestare/autorizare transmite lista cu persoanele declarate admise in urma
sustinerii probelor de examen si atestatele completate, persoanelor cu atributii in domeniul
asociatiilor de proprietari, respectiv persoanele cu atributii in domeniul asociatiilor de proprietari din
cadrul Primariei Comunei Selimbar.

Art.34. Atestatele completate, impreund cu lista care cuprinde persoanele declarate admise,
in urma sustinerii probelor de examen, vor face obiectul propunerii de eliberare a acestora, care va fi
inaintatd Primarului Comunei Selimbar. Primarul Comunei Selimbir atestd persoanele propuse in
acest sens, de citre prsoanele cu atributii in domeniul asociatiilor de proprietari din cadrul Primériei
Comunei Selimbir. Modelul §i continutul atestatului sunt prevazute in Anexa nr. 1 la prezentul
Regulament.

Art.35. Atestatul de administrator de imobile se suspenda in urmétoarele cazuri:



a) cind persoana atestat este in faza de cercetare sau a fost trimisd in judecatd pentru sivarsirea unei
infractiuni in legatura cu activitatea pentru care a fost atestat. in acest caz, suspendarea atestatului se
dispune pana la data pronuntérii unei hotérari judecatoresti definitive;

b) dacd administratorul atestat nu se prezintd la evaluarea la cel putin doi ani, stabilitd potrivit
prezentului Regulament. Suspendarea este valabild pdnd la promovarea testului de evaluare a
capacitdfii profesionale de administrare de imobile.

¢) dacd in urma evaludrii capacitdtii profesionale, administratorul atestat nu a promovat testul. In
acest caz, suspendarea poate dispusa pe o perioadd de cel mult 6 luni, perioada in care cel suspendat
poate solicita 0 noua evaluare. Daca administratorul nu promoveaza acest test, atestatul se retrage.

(I) Cand se dispune ca masurd complementard, ca urmare a aplicarii de cétre persoanele cu
atribufii in domeniul asociatiilor de proprietari din cadrul Primariei Comunei Selimbar a unei
sanctiuni contraventionale pe o perioadd de cel pufin 6 luni, pentru neindeplinirea de catre
administrator a urmatoarelor atributii :

e prestarea serviciilor conform atributiilor, obligatiilor si responsabilitdtilor atribuite de

comitetul executiv, In conditiile legislatiei in vigoare;

e gestionarea bunurilor materiale si a fondurilor banesti, dacd nu are angajat un casier;

e cfectuarea formalitatilor necesare in angajarea contractelor cu furnizorii/prestatorii de servicii
pentru exploatarea si intretinerea cladirii, derularea si urmarirea realizarii acestor contracte;

e asigurarea cunoasterii si respectdrii regulilor cu privire la proprietatea comuni;

e gestionarea modului de indeplinire a obligatiilor cetitenesti ce revin proprietarilor in raport
cu autoritdtile publice. Obligatiile cetdtenesti sunt cele stabilite, potrivit legii, de adunarea
generala,

e oricare alte obligafii expres prevazute de lege si de prezentul regulament, precum si a celor
stabilite prin contractul incheiat cu asociatia de proprietari.

e intocmirea si completarea registrului jurnal, a registrului inventar, registrul pentru evidenfa
fondului de reparatii, registrul pentru evidenta fondului de rulment, registrul pentru evidenta
sumelor speciale, registrul pentru evidenta fondului de penalizari, precum si alte formulare
specific activitdtii de contabilitate, prevazute prin ordin al ministrului Economiei si
Finantelor, atunci cand acesta indeplineste prin cumul si functia de contabil.

(I1) indeplinirea masurilor dispuse se constata prin incheierea unui nou act de constatare de cétre
reprezentantii Primédriei Comunei Slimbar cu atributii in domeniul asociatiilor de proprietari si
determind incetarea de drept a sanctiunii suspendarii.
e¢) cand persoana atestatd solicitd suspendarea atestatului din motive personale, pe o perioada de
maxim un an,

Art.36. Atestatul de administrator de imobile se retrage in urmatoarele cazuri:
a) cand administratorul atestat a fost suspendat de doua ori, cu exceptia situatiei de suspendare la
cerere si a art.35 lit.a din prezentul regulament
b) cénd administratorul atestat 1si continud activitatea de administrare in perioada de suspendare;
¢) cand nu mai sunt indeplinite conditiile previzute la art.4 lit. a,b, d, e din Regulament;
d) cénd persoana atestatd a fost condamnatd printr-o hotdrare judecdtoreascd definitivd pentru
savarsirea unei infractiuni 1n legaturd cu activitatea pentru care a fost atestat;
¢) cand administratorul nu a promovat examenul de evaluare periodicd in doua sesiuni succesive
Art.37. Atestatul de administrator de imobile se poate retrage de catre autoritatea
administrafiei publice locale care I-a eliberat, respectiv Primarul Comunei Selimbir. in aceasti
perioada, persoanelor fizice si persoanelor juridice specializate, cdrora li s-au retras atestatul, li se
interzice sd desfagoare activita{i de administrare imobile, in sensul Legii nr.230/2007 si a prezentului
regulament.
Misura suspendérii sau retragerii atestatului se dispune, in scris, de catre Primarul Comunei
Selimbar, prin emiterea unei dispozitii . Acest act poate fi atacat in justitie de catre cel interesat in
conformitate cu prevederile legislative in vigoare.



Masura privind retragerea atestatului va fi adusd la cunostinta persoanei vizate si a
reprezentantilor legali ai asociatiei, prin scrisoare cu confirmare de primire si va fi afisata la avizierul
asociatiei. Atributul afigarii intrd in competenta Comitetului executiv al asociatiei in cauza, iar
dovada afigarii va fi Tnaintatd persoanelor cu atributii in domeniul asociatiilor de proprietari din
cadrul Primariei Comunei Selimbir, in termen de 48 de ore de la data comunicarii retragerii
atestatului.

Pentru administratorii cdrora le—a fost retras atestatul, se interzice dreptul de a mai participa
la examenul de atestare, dupa cum urmeaza:

- prima retragere a atestatului - o perioada de 12 luni,

- a doua retragere a atestatului — o perioada de 24 de luni.

Interzicerea dreptului de participare la atestare se madreste progresiv, pentru fiecare retragere,
crescind cu 12 luni fata de precedentul interval de retragere.

Art.38. Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului, prin dispozitie a Primarului,
este obligata sa depund documentul la sediul autoritatii emitente, in original, la Registratura Primariei
Comunei Selimbdr, care 1l va transmite personelor cu atributii in domeniul asociatiilor de proprietari
- Serviciului Administratie Publica Locala.

Dispozitia Primarului privind retragerea atestatului va fi adusa la cunostinta persoanei vizate,
prin scrisoare, cu confirmare de primire, si poate fi atacatd in justitie, la instanta de contencios
administrativ, in termen de 30 de zile de la data ludrii la cunostinta.

In situatia in care administratorul cdruia i s-a retras atestatul nu preda acest document, va fi
sanctionat cu amenda de 1.000 lei.

Aceste prevederi se aplica si persoanelor juridice autorizate pentru activitatea de administrare
de imobile.

CAPITOLUL VI
Autorizarea persoanelor juridice pentru activitatea
de administrare a imobilelor

Art.39. Pentru activitatea de administrare a blocurilor de locuit, asociatia de proprietari poate
incheia contracte cu persoane juridice specializate si autorizate pentru realizarea, respectiv furnizarea
serviciilor necesare administrarii, intretinerii, investitiilor si reparatiilor asupra proprietétii comune.

Art.40. Autorizarea persoanelor juridice se face de cétre autoritatea administratiei publice
locale, prin comisia de autorizare constituitd in temeiul dispozitiei primarului, conform art. 8 din
prezentul Regulament.

Art.41. Persoanele juridice specializate pot formula cerere de autorizare, la care vor anexa
inscrisurile prevazute la art. 43 din Regulament, cu cel mult 30 de zile inainte de data stabilita de
autoritatea publicd locala.

Cererea tip o vor primi de la Registratura sau de la persoanele cu atributii in domeniul
asociatiilor de proprietari din cadrul Primariei Comunei Selimbar, ori de pe site-ul
www.primariaselimbar.ro, anexa 2 la prezentul Regulament.

Art.42. Pentru a fi autorizate, persoanele juridice specializate trebuie sd indeplineascé
urmatoarele conditii:

a) sé fie infiingate si inregistrate potrivit legilor romaéne si sd aiba capacitate de exercitiu care consta
in incheierea de acte juridice generatoare de drepturi si obligatii;

b) sd aiba sediul social in judetul Sibiu;

¢) sd nu fi intrat in procedura insolvenfei, conform Legii nr.85/2014;

d) sd nu inregistreze debite restante la plata contributiilor datorate bugetului de stat si bugetului local;
e) sd aiba ca obiect principal de activitate domeniul asociatiilor de proprietari ori ca activitate
principald administrarea imobilelor pe baza de tarife sau contract;

f) sa aibd angajate persoane fizice atestate in conditiile prezentului Regulament;

Art.43. Dovada indeplinirii condifiilor de autorizare a persoanei juridice se face prin
urmdtoarele documente:




a) actele de infiintare a persoanei juridice:

e statut, din care sd rezulte ci are ca obiect principal de activitate administrarea de imobile;

e certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului;

e certificat de inregistrare fiscali;
b) certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, valabil la data depunerii cererii tip —
original;
¢) certificate de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor exigibile catre bugetul de stat si bugetul
local, valabile la data depunerii cererii tip — originale;
d) certificatul de cazier fiscal;
e) copie legalizatd de pe contractul individual de munci, sau alta modalitate de angajare/colaborare
pentru angajatul atestat conform prevederilor prezentului Regulament;
f) copia atestatului persoanei fizice care indeplineste conditia de angajat/administrator/asociat la
persoana juridic;
g) ultimele bilanfuri contabile depuse la unitatea teritoriala a Ministerului Finantelor Publice, din
care sd rezulte c¢d nu a inregistrat pierderi pe 3 ani consecutiv — copie xerox, exceptie ficand
persoanele juridice nou infiintate

Art.44.

(1) Persoana juridica, care desfagoard activitatea de administrare a imobilelor, trebuie sa detina
autorizafie eliberata de cétre autoritatile administratiei publice locale .

(2) Autorizatia reprezintd actul care atestd indeplinirea conditiilor prevazute la art.43 din
Regulament, in baza céreia persoana juridica poate desfisura activitatea de administrare a imobilelor,
fiind emisa de Primarul Comunei Selimbir.

Art.45.

(1) Autorizatia va avea inscrisd seria, numirul, elementele de identificare ale persoanei juridice,
autoritatea emitenta, data eliberarii si perioada de valabilitate.
(2) Modelul si confinutul autorizatiei sunt prevazute in Anexa 3 la prezentul Regulament.

Art.46. Verificarea indeplinirii de catre persoana juridica a conditiilor prevazute la art. 43 din
Regulament se face de catre Comisia de autorizare prevazuta la art.8, in prezenta reprezentantului
legal al persoanei juridice, care, la cerere, va furniza date suplimentare.

Art.47. Rezultatul examindrii cererii de autorizare va fi afisat la sediul Primariei Comunei
Selimbdr in termen de 10 zile de la data sustinerii acesteia in fata comisiei, iar eventualele contestatii
vor fi depuse in termen de 24 ore de la afisare, la sediul Primariei Comunei Selimbi. Contestatiile
formulate vor fi solutionate de comisia de atestare in termen de 7 zile de la data Inregistrarii acestora.

Art.48. Persoanele juridice specializate sunt autorizate pentru activitatea de administrare
condominii de cétre autoritatile administratiei publice locale, pentru o perioada de cel putin 2 ani.

in vederea obtinerii vizei, dovada indeplinirii conditiilor de autorizare a persoanei juridice se
face printr-o declaratie notariald care s ateste faptul ca detine documentele previzute la art.43 din
prezentul regulament.

CAPITOLUL VII
Suspendarea sau retragerea autorizatiei

Art.49 Nerespectarea obligatiilor previzute de Legea nr. 230/2007 si H.G. nr.1588/2007 sau
neindeplinirea uneia din conditiile prevazute la art. 42 din Regulament de citre persoanele juridice
autorizate poate atrage suspendarea sau retragerea autorizatiei, dupa caz.

Art.50. Suspendarea sau retragerea, dupa caz, a autorizatiei se dispune de catre autoritatea
emitentd, la propunerea motivata a persoanelor cu atributii in domeniul asociatiilor de proprietari din
cadrul Serviciului Administratie Publicd Locala al Primariei Comunei Selimbir.

Art.51. Autorizafia persoanei juridice specializate se suspenda in urmatoarele cazuri :

a) cand persoana juridicd autorizatd desfisoard activitatea de administrare fird si respecte
metodologiile, reglementarile si normele in vigoare. Suspendarea se dispunepe o perioada de cel
putin 6 luni, aceasta aplicAndu-se ca méisurd complementard. Indeplinirea masurilor dispuse se
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constatd prin incheierea unui nou act de constatare de catre reprezentantii Primériei Comunei
Selimbér - cu atributii in domeniul asociatiilor de proprietari si determind incetarea de drept a
sanctiunii suspendarii autorizatiei;

b) cand persoana fizica atestatd, angajatd a persoanei juridice, a fost trimisd in judecatd pentru
sdvargirea unei infractiuni in legitura cu activitatea pentru care a fost atestata.

In acest caz, suspendarea autorizafiei se dispune pana la data la care persoana juridica va face dovada
cd are incadratd cu contract individual de munca sau altd forma de angajare/colaborare cu o alta
persoana fizici atestatd, in conditiile prezentului Regulament;

¢) cénd persoana juridica desfdsoard activitatea in domeniul in care a fost autorizatd,fird a indeplini
toate conditiile previzute la art. 42 din Regulament; in acest caz, suspendarea opereaza pani la data
la care persoana juridicd va indeplini cumulative toate condifiile previzute la art.42 din Regulament,
dar nu mai mult de 6 luni.

d) cénd persoana juridica solicitd suspendarea autorizatiei pe o perioadd de maxim un

an.

Art.52. Autorizatia persoanei juridice se retrage in urmitoarele cazuri:

a) cand autorizafia persoanei juridice a fost suspendati de doud ori, cu exceptia situatiei de
suspendare la cerere;

b) cand persoanele juridice autorizate isi continua activitatea de administrare in perioada de
suspendare;

¢) in cazurile in care nu mai sunt indeplinite conditiile de autorizare previzute la art.42 din
Regulament, pe o perioadd mai mare de 6 luni;

d) cand persoana atestatd din cadrul persoanei juridice autorizate nu a promovat examenul de
evaluare periodica in doua sesiuni succesive

e) In situatia in care persoana juridica autorizati intrd in faliment.

Art.53. Suspendarea sau retragerea autorizagiei se dispune de catre Primarul Comunei
Selimbér prin dispozitie motivaté si se comunici persoanelor juridice de citre Comisia de autorizare,
prin grija persoanelor cu atributii in domeniul asociatiilor de proprietari din cadrul Primariei
Comunei Selimbar,

CAPITOLUL VIII
Dispozitii finale si tranzitorii

Art.54. Activitatea persoanelor fizice atestate ca administratori de imobile se desfisoari in
baza unui contract individual de munca sau altd forma de angajare legala, incheiat cu asociatia de
proprietari, potrivit dispozitiilor legale.

Art.5S. Activitatea persoanelor juridice specializate autorizate ca administrator de imobile se
desfagoara in baza unui contract incheiat cu asociaia de proprietari, in sensul art.34 alin.2 din Legea
nr. 230/2007.

Art.56. Degradarea, distrugerea sau pierderea atestatului de administrator/autorizatiei va fi
declaratd in scris Primarului Comunei Selimbér in termen de 48 de ore de la constatare si, totodati,
va fi publicata in presa locala.

Administratorul — persoana fizicid sau persoani juridica - va solicita Primarului Comunei
Selimbar eliberarea unui duplicat al atestatului de atestare/autorizatiei, ficAnd dovada publicarii in
presa locala.

Art.57.

(1) Administratorii in functie, neatestai, au obligatia de a solicita atestarea in termen de maxim 90
zile de la intrarea in vigoare a prezentului Regulament.

(2) Persoanele juridice neautorizate, care presteaza servicii de administrare imobile, vor solicita
autorizarea in termen de maxim 90 de zile de la data intrérii in vigoare a prezentului Regulament .
(3) Dupa expirarea acestui termen, persoanelor fizice neatestate si persoanelor juridice specializate
neautorizate li se interzice si desfasoare activitafi de administrare imobile, in sensul Legii

10



nr.230/2007, in caz contrar aplicandu-se sanctiuni contraventionale previzute de articolul 56, alin.1,
lit.b din Legea nr. 230/2007 si a prezentului Regulament.

Art.38. Menfinerea in functie a unui administrator neatestat/neautorizat sau angajarea de
catre comitetul executiv (presedinte) al asociatiei de proprietari a unui administrator
neatestat/neautorizat atrage dupa sine aplicarea sanciiunii contraventionale prevazute de articolul 56,
alin.1, lit.b din Legea nr. 230/2007 si a prezentului Regulament.

Art.59.

(1) Atestatele administratorilor de imobile valabile la data adoptirii prezentului Regulament vor fi
depuse la sediul institutiei emitente in vederea vizarii.

(2) In acest caz, administratorii de imobile, care detin atestate de administrator valabile, au obligatia
ca in termen de 120 de zile, de la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament, sa le depuna in
original la sediul autoritatii emitente.

Art.60. fncepand cu data intrarii in vigoare a prezentului Regulament, prin publicare, pe site-
ul Primariei Comunei Selimbir, se abroga orice dispozitii contrare acestuia.

Vizat,
Secretar
Elena Scumpu




Anexa nr.1 la Regulament

Formular-tip
Cererea de autorizare a persoanei juridice pentru desfdsurarea activitatii
de administrare a imobilelor in Comuina Selimbdr

Domnule Primar,

Subscrisa persoand juridicd romand avand
forma de organizare , cu sediul social in

str. , nr. , bl.__ sc. , ap. , judetul
fnregistratd la  Oficiul  Registrul Comertului  sub.nr. , cod unic de
inregistrare , cod fiscal , cod unic de

inregistrare , cod fiscal , cont nr. deschis
la

'l

J

Prin reprezentant legal dl./d-na
in calitate/functia de
domiciliat(a) in , str. , nr. , bl
sC. nr. , CNP

——

Solicitdm autorizarea pentru desfdasurarea activitatii de administrare a imobilelor in Comuna Selimbar, in
conditiile Regulamentului privind organizarea si desfasurarea examenului de atestare a personelor
juridice specializate pentru activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari in Comuna
Selimbar.

Anexam prezentei urmatoarele Tnscrisuri:

-actul constitutiv al subscrisei, in original si in copie

-certificat de inregistrare emis de oficiul Registru Comertului, - original si in copie:
-certificat de inregistrare fiscala, original si in copie:

-certificat constatator-in original:

-certificate de atestare fiscala, - in original;

-certificatul de cazier fiscal;-in original;

-contracte de munca incheiate intre subscrisa si persoanele fizice ateste pentru administrarea de imobile,
original si in copie;

-certificatele de atestare ale persoanelor fizice angajate prin contract individual de munca, -original si in
copie;

-ultimele bilanturi contabile, -in copie;
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ANEXA 3 la Regulament
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
AUTORIZATIE DE FUNCTIONARE
Nr. din / /

ELIBERATA DE PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR

Conform prevederilor art.35 si 54 din Legea nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si ale art.22 alin (3) si art.57 din HG nr.1588/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.230/2007.

1.Firma

2.Sediu:Judetul , localitatea

Str. nr. ,bl. ,SC. ap.

]

3.Cod fiscal inregistrata la Oficiul registrul Comertului sub

nr.

4. Reprezentata prin , In

calitate de

__, act identitate seria o nr

domiciliat in judetul , localitatea

str. nr , bl , SC. , ap.

PRIMAR,
MARIUS GRECU

Seria Nr.

Data

Valabil pani la data de

Wilinroq =
Fflf’/f/f?, s)fC(("//qé,-

, . & e k)
HMarius Grec '

—




ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR

Str. Mihai Viteazu nr. 234, cod
Cod identificare fiscala 4406045
Tel. 0269/560001. fax 0269/560295

I ———————
U[JE[’EIEOI' aafe cu Cl iaracfer persona 2222!;

Nr. 31066/18.10.2017

Catre,
Serviciul Administratie Publica Locala

Prin prezenta, v inaintam spre analiz si avizare proiectul de hotdrdre pentru aprobarea
Regulamentului privind infiintarea, organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari de pe raza
Comunei Selimbir, raportul de specialitate, precum si Regulamentul privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari.




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL SELIMBAR

PROIECT DE HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului privind infiintarea, organizare
si functionare asociatiilor de proprietari din Comuna Selimbir

Consiliul Local al Comunei Selimbar, intrunit in sedinta ordinard din data
de

Analizénd raportul de specialitate inregistrat sub nr.30787 din 16.10.2017, prin
care persoana cu atributii in domeniul asociatiilor de proprietari propune necesitatea
stabilirii cadrului general si procedura privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari din Comuna Selimbir,

Tindnd cont de Raportul Comisiei de specialitate pentru activititi economico-
financiare, juridica si de disciplin;

Luénd in seamd prevederile Legii nr. 230/2007, privind infiintarea, organizarea si
functionarea, asociatiilor de proprietari, respectiv Hotirarea nr.1588/2007 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr.230/2007,

Tinadnd seama de dispozitiile art. 36 alin.2 lit.d, alin.6 lit.a pct.16, ale art. 45 alin.
(1) si ale art.115 alin.(1) lit.b din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare

HOTARASTE:

Artl. Se aprobd Regulamentul privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari din Comuna Selimbar, conform Anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2, incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului Regulament, acesta se va
publica pe site-ul Primariei Comunei Selimbar.

Art.3.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazi persoanele cu
atributii in domeniul asociatiilor de proprietari din cadrul Primariei Comunei Selimbar.

Adoptata in Selimbar, azi

\Vizat,
Secretar
Scumpu| Elena

Initiator,



_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR
NR. 30787/16.10.2017

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru aprobarea Regulamentului privind infiinfarea, organizarea
si functionare asociatiilor de proprietari din Comuna Selimbar

Luind in considerare necesitatea stabilirii cadrului general si procedura privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari din Comuna Selimbir.

Dat fiind atributul indrumarii si sprijinirii asociatiilor de proprictari ce revine consiliului local,
potrivit dispozitiilor legale, apreciem ca se impune adoptarea prezentului Regulament tocmai pentru a
releva reprezentantiilor asociatiilor de proprietari prevederile legislative in domeniul lor de activitate.

Consiliile locale exerciti controlul asupra activititii financiar-contabile din cadrul asociatiilor de
proprietari, iar incdlcarea ori nesocotirea prevederilor legale atrage sanctionarea contravenfionald a
persoanelor direct responsabile din cadrul asociatiilor de proprietari.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 230/2007, privind infiintarea. organizarea i functionarea,
asociatiilor de proprietari si ale Hotararii nr.1588/2007 pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii
nr.230/2007,

Tinand seam de dispozitiile art. 36 alin.2 lit.d,alin.6 lit.a pct.16, ale art. 45 alin. (1) siale art.115
alin.(1) litb din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificdrile si
completarile ulterioare

Fata de cele ardtate mai sus,

PROPUNEM )
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI SELIMBAR

I. Aprobarea Regulamentului privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
din Comuna Selimbar conform Anexei.

2. La data adoptirii prezentei, prevederile contrare isi inceteaza aplicabilitatea, iar prezentul Regulament
se va publica pe site-ul Primériei Comunei $elimbér (www.primériaselimbar.ro)

Consilier superior,
rig/ Tatu



JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere prevederile:
- Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea, asociatiilor de
proprietari;
- Hotararii nr.1588/2007 pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr.230/2007;
Propun spre analizi si aprobare Consiliului Local al Comunei Selimbar proiectul de
hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari de pe raza Comunei Selimbir.




Anexa la Proiectul de hotarare A

REGULAMENT DE INFIINTARE, ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A
ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI DIN COMUNA SELIMBAR

CAPITOLUL 1

DISPOZITII GENERALE

Art.1. Asociatiile de proprietari se constituie in scopul exercitérii drepturilor si
obligatiilor ce revin proprietarilor asupra proprietatii comune, in cazul cladirilor cu mai
multe apartamente sau a ansamblurilor rezidentiale formate din mai multe locuinte
individuale in care exista proprietati comune, datorita starii de coproprietate fortata.

Art.2. Raporturile de coproprietate sunt reglementate potrivit dreptului comun.

Art.3. Asociatiile de proprietari din Comuna Selimbar se infiinteaza, organizeaza si
functioneazi cu respectarea prevederilor urmatoarelor acte normative:

-Legea nr. 230/2007 privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificarile si completérile ulterioare;

-Hotiirirea Guvernului nr. 1.588/2007 privind aprobarea Normelor Metodologice de
aplicare a Legii nr. 230/2007 privind organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari;

-Legea nr.114/1996, Legea locuintei, republicata, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

-Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantil §i
raspunderea in legaturd cu gestionarea bunurilor persoanelor juridice, cu modificarile
si completarile ulterioare;

-Decretul nr. 209/1976 pentru aprobarea Regulamentului operatiilor de casa ale
unitatilor socialiste;

-Legea nr. 82/1991 a contabilitétii, republicata, cu modificérile si completarile
ulterioare;

-Legea nr. 52/2011 privind exercitarea unor activité{i cu caracter ocazional desfasurate
de zilieri;

-Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare;

-O.M.E.F. nr.1969/2007-ANEXA 2- Reglementiri contabile privind organizarea si
conducerea contabilititii in partidd simpld de cétre persoanele juridice fard scop
patrimonial,

-Legea nr. 325/2006 privind serviciul public de alimentare cu energie termicd;

-Ordinul 82/2015 emis de Autoritatea Nationald de Reglementare pentru Serviciile
Comunitare de Utilitagi Publice;

Art.4.

Termenii utilizati in prezentul regulament au urmétorul ingeles:
a) Asociatia_de proprietari = forma de asociere autonomd nonprofit a majoritatii
proprietarilor dintr-un condominiu;




b) Condominiu — imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care
existd cel putin 3 proprietiti individuale reprezentate de locuinte si/sau spatii cu alta
destinatie, dupd caz si cote parai indivize de proprietate comuna;

b) Clidire = bloc de locuinte-condominiu = proprietate imobiliard formata din
proprietati individuale, definite apartamente sau spatii cu alta destinatie decét aceea de
locuinte si proprietatea comuna indiviza. Poate fi definit condominiu si un tronson cu
una sau mai multe scari din cadrul cladirii de locuit, in conditiile in care se poate
delimita proprietatea comuna,

¢) Proprietar = persoani fizici sau juridic, titular al unui drept de proprietate asupra
a cel putin o unitate de proprietate imobiliara dintr-un condominiu

¢) Proprietate individuald = apartamentul sau spatiul cu alta destinatie decat aceea de
locuintd, parte dintr-o clidire, destinatd locuirii sau altor activitdti, detinutd in
proprietate exclusiva, care impreund cu cota-parte indivizd din proprietatea comuna
constituie o unitate de proprietate imobiliard. Cu excepfia unor situafii pentru care
existd alte prevederi exprese in lege sau in acordul de asociere, dreptul de proprietate
asupra unei proprietdti individuale dintr-un condominium trebuie considerat in acelagi
mod ca si dreptul de proprietate asupra altor bunuri imobile;

d) Proprietate comund = este constituitd din parti ale cladirii si/sau din terenul aferent
acesteia care nu sunt proprietati individuale si sunt destinate folosintei tuturor
proprietarilor sau unora dintre acestia; toate partile comune formeaza obiectul
proprietitii comune ; acestea nu pot fi folosite decat in comun si fac obiectul unui drept
de coproprietate fortata,

toate partile dintr-un condominiu, care nu sunt apartamente sau spatii cu alta destinatie
decat aceea de locuintd. Proprietatea comund este indivizibild si este definutd de
proprietarii apartamentelor individuale conform cotelor calculate;

e) Piirti comune aferente tronsoanelor sau scirilor care nu pot fi delimitate = cel
putin o instalatie pe verticala care alimenteaza in comun tronsoane sau scari sau parti
de constructie comune acestora, care nu pot fi definite separate din punct de vedere
fizic ca pozitie si suprafata;

e) Cota-parte_indivizi = cota de proprietate care ii revine fiecarei proprietdti
individuale din proprietatea comund si este inscrisa in actul de proprictate; se
calculeaza pentru fiecare apartament corespunzator cu raportul dintre suprafata utild a
proprietatii individuale si totalul suprafetelor utile ale tuturor proprietatilor individuale;
suma cotelor parti indivize trebuie sa fie egald cu 100%, in caz contrar calculul acestora
trebuie refacut de presedintele asociatiei conform suprafetelor utile;

f) Cheltuieli_ale asociatiei de proprietari = cheltuielile sau obligatiile financiare ale
asociatiei care sunt legate de exploatarea, reparatia ori intrefinerea proprietatii comune,
precum si cheltuielile cu serviciile de care beneficiaza proprietarii si care nu sunt
facturate acestora in mod individual.

g) Cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari_= suma
corespunzitoare din cheltuielile asociatiei pe care fiecare proprietar din condominium
este obligat si o plédteascd lunar




CAPITOLUL II

INFIINTAREA SI INREGISTRAREA ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

Art.5. (1) Asociatia de proprietari se infiinteaza cu scopul de a administra si gestiona
proprietatea comuni care, pe langa drepturi, impune si obligatii pentru toti proprietarii.

(2) Orice asociatie de proprietari din Comuna $elimbar, va indeplini procedura,
va urma etapele si va intocmi documentele necesare infiintarii unei asociafii de
proprietari previizute de legislatia in vigoare la momentul constituirii.

(3) Orice modificare sau completare ulterioard constituirii, a Statutului ori
Acordului de asociere trebuie si intruneasci cel putin 2/3 din numarul proprietarilor
membri ai asociatiei de proprietari si va fi inregistratd la Judecatoria Sibiu care a emis
si incheierea judecdtoreasca de infiintare.

MANAGEMENTUL ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

1. ELEMENTE DE ORGANIZARE

Art.6
(1) Structura asociatiei de proprietari este formata din:

-personal de conducere: adunarea generald a proprietarilor si comitetul executiv;
-personal functional: comisia de cenzori, managerul de proprietate (administratorul);
(2) Functiile asociatiei de proprietari:

- presedinte, reprezentantul legal al asociatiei de proprietari si presedintele comitetului
executiv;

- comitet executiv, format dintr-un numar impar de membri;

- administrator atestat, care poate indeplini §i functia de contabil si casier;

- contabil, dacd este cazul;

- casier, dacd este cazul,

- comisie de cenzori, alcatuitd dintr-un numéar impar de membri,

- alte functii stabilite de adunarea generala a proprietarilor;

- managerul financiar (contabilul) si personalul angajat al asociatiei.

2. MANAGEMENTUL ASOCIATIEI DE PROPRIETARI se intelege modalitatea
prin care se asigurd un management de proprietate (administrarea propriu-zisa a
structurii cladirii, instalatiilor si a tuturor elementelor proprietatii comune) si un
management financiar (contabilitate si casierie) de calitate.

Art4.

Activitatea asociatiei de proprietari se desfdsoard in conformitate cu hotarérile
adundrii generale a proprietarilor, care au la bazd legislatia specificd in vigoare.
Adunarea generald este alcatuitd din toti proprietarii membrii ai asociatiei de
proprietari.




3. FUNCTIONAREA ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

1. Asociatia de proprietari

In relatiile cu tertii, asociatia de proprictari este reprezentata de presedintele
comitetului executiv. Prima semnaturd pe documentele asociatiei de proprietari
apar{ine presedintelui. Pe documentele oficiale se aplicd stampila asociatiei de
proprietari, de format rotund. Asociatia de proprietari se identifica prin denumire,
adresd, incheiere judecatoreasca/ inregistrare la organul fiscal teritorial i cod fiscal,
Adunarea generald a proprietarilor are competente si responsabilitai stabilite prin
statutul asociatiei de proprietari, acordul de asociere sau prin votul proprietarilor
asociatiei. Adunarea generald a proprietarilor raspunde solidar pentru hotarérile sale.

Adunarea generald ordinard se convoacd fie de presedintele asociatiei de
proprietari, fie de comitetul executiv.

Adunarea generald extraordinard a asociatiei, pentru situatii speciale, poate fi
convocati ORICAND de catre comitetul executiv sau de catre cel putin 20% din
numarul proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari.

Discutiile si hotarérile adunarii generale se consemneaza, intr-un proces-verbal,
semnat de citre toti membrii comitetului executiv, intr-un registru special al asociatiei
de proprietari, sigilat si parafat si se comunica prin afisare tuturor membrilor asociatiel.

Art. 6.

(1) Adunarea generali a proprietarilor are urmitoarele atributii:

a) alege si revocd din funcfie presedintele, membrii comitetului executiv, membrii
comisiei de cenzori sau cenzorul asociatiei de proprietari,

b) adopta si modifica bugetele de venituri si cheltuieli;

c) alege sau mandateazd comitetul executiv, reprezentat de presedintele asociatiei de
proprietari, pentru angajarea si eliberarea din functie a persoanei care ocupa functia de
administrator imobile sau a altor angajati ori prestatori, in scopul administrérii $i bunei
functiondri a cladirii;

d) stabileste remuneratia presedintelui prin incheierea unui contract de mandat, in
functie de bugetul de venituri si cheltuieli aprobat anual;

e) stabileste remuneratia cenzorului sau comisiei de cenzori in functie de bugetul de
venituri si cheltuieli aprobat anual, prin incheierea unor contracte de mandat pentru
cenzorii care fac parte din asociatia de proprietari sau mandateaza comitetul executiv
sa angajeze o comisie de cenzori din afara asociatiei de proprietari, in baza unui
contract de muncd, pentru persoane fizice sau contract de prestdri de servicii pentru
persoane fizice autorizate, dupa caz;

f) la propunerea comitetului executiv stabileste cuantumul fondului de reaparatii
necesar anual si modul lui de utilizare al acestuia, odata cu aprobarea bugetului de
venituri si cheltuieli;

g) stabileste cuantumul fondului de rulment si cota de participare a proprietarilor la
constituirea acestuia in conformitate cu art. 24, alin. (1) din H. G. nr. 1588/2007 pentru
aprobarea Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari;




h) stabileste constituirea fondurilor speciale si utilizarea acestora pe destinatiile inscrise
la art. 24, alin.(6) din Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, aprobate prin H.G. nr.
1588/2007,

i) in situatii exceptionale, hotararile pot fi luate prin acordul scris al majoritafii
proprietarilor unei sciri sau unui bloc, membri ai asociatiei de proprietari, pentru
probleme care 1i vizeaza direct, pe baza de tabel nominal;

i) stabileste un sistem propriu de penaliziri ce nu pot fi mai mari de 0,2% pentru fiecare
zi de intarziere. De asemenea stabileste destinatia sumelor incasate in conformitate cu
prevederile art.49 din Legea nr. 230/2007 privind organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari;

k) adunarea generald este abilitatd si tragd la rdspundere comisia de cenzori.
Rispunderea cenzorilor poate fi solidara sau individual-personala, dupa caz;

1) adopti, modificd sau revoca hotarari in limitele legii;

(2) Adunarea generala trebuie si aiba loc in mod obligatoriu cel putin o datd pe an, de
reguld in primul trimestru al anului si in situaii speciale sau de maxima urgen{a oricand
este nevoie.

(3) Dovada convocirii si reconvocarii membrilor asociatiei pentru participarea la
adunarea general constd in anunul la avizier, din care sa rezulte data afigdrii, precum
si tabelul nominal convocator cu semnaturi.

(4) Adunarea generali poate adopta hotarari, dacd majoritatea proprietarilor membri ai
asociatiel de proprietari (jumitate plus unu) sunt prezenti personal sau prin
reprezentant legal.

(5) Hotararile adunarilor generale vor fi luate cu votul majorititii membrilor asociafiei
de proprietari prezenti la adunarea generald convocaté sau reconvocatd, dupa caz.

(6) Prezenta la adunarea generald a membrilor asociatiei de proprietari se dovedeste
printr-un tabel nominal cu semnéturile acestora.

(7) Hotérérile adunarilor generale se consemneaza in registrul de procese-verbale al
asociatiei de proprietari, se semneazi de catre toti membrii comitetului executiv §i se
comunicd, in scris, tuturor proprietarilor.

Registrul de procese verbale al adunirii generale trebuie si fie {inut separat. Acesta
trebuie numerotat si snuruit inainte de utilizare, cu specificatia la finele acestuia asupra
numarului de file pe care-l congine si aplicarea stampilei aldturi de semnatura
presedintelui asociatiei de proprietari.

(8) Daci o hotarare a adundrii generale este contrara legii, statutului sau acordului de
asociere al asociatiei de proprietari ori este de naturd si producad daune intereselor
proprietarilor, acestia pot ataca in justitie respectiva hotarare in termen de 45 de zile de
la adoptarea acesteia. Actionarea in justitie nu intrerupe executarea hotararii decat in
cazul n care instan{a dispune suspendarea acesteia.

Art.7.

(1) Comitetul executiv ales in numir impar de adunarea generali are urmitoarele
atributii:

a) duce la indeplinire hotarérile adundrii generale i urmareste respectarea prevederilor
legale, a statutului si a acordului de asociere al asociatiei de proprietari;




b) emite, daci este cazul, decizii scrise privind regulile pentru ducerea la indeplinire a
hotararilor adunarilor generale si pentru respectarea prevederilor legale, a statutului si
a acordului de asociere, precum si alte decizii ce privesc activitatea asociaiei de
proprietari;

¢) intocmeste proiectul bugetului de venituri si cheltuieli si pregateste desfasurarea
adundrilor generale;

d) reglementeaza folosirea, intretinerea, repararea, inlocuirea si modificarea partilor
proprietitii comune, inclusiv cu privire la consumurile aferente proprietatii comune, in
conformitate cu actele normative in vigoare;

e) intocmeste sau propune planuri de masuri si activitati, conform cu responsabilitatile
ce le revin si urmireste realizarea lor;

f) supravegheaza desfisurarea tuturor activitatilor din cadrul asociatiei de proprietari,
in mod special situatia incasdrilor si a platilor lunare;

g) pentru realizarea scopului si a activitatilor asociaiei de proprietari, angajeaza si
demite personalul necesar, incheie si reziliaza contracte cu persoane fizice/juridice;

h) isi asuma obligatii, in numele asociatiei de proprietari sau in numele proprietarilor
membri ai asociatiei de proprietari, privind interesele legate de cladire;

) initiazd sau apara in procese, in numele asociatiei de proprietari sau in numele
proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari, interesele legate de cladire;

i) propune sistemul propriu de penalizari al asociagiei de proprietari pentru restantele
afisate pe lista de platd ce privesc cheltuielile asociatiei de proprietari, conform
prevederilor legale;

k) avizeaza documentele asociatiei de proprietari;

1) asigurd completarea la zi a cartii tehnice a constructiei;

m) asigurd urmarirea comportarii in timp a constructiei, pe toatd durata de existentd a
acesteia;

n) gestioneaza situatiile exceptionale si de criza;

0) exercita alte atributii care i-au fost conferite prin hotérérile adundrii generale;

p) aproba lunar lista cu cotele de contribugie la plata cheltuielilor asociatiei de
proprietari, conform hotararii adunarii generale;

r) stabileste cotele de participare pe persoana la cheltuielile aferente persoanelor cu
domiciliul in cladire si pentru persoanele care locuiesc temporar, minimum 15 zile pe
luna. Stabileste perioada pentru care proprietarii, respectiv chiriasii, pot solicita in scris
scutirea de la plata cheltuielilor pe persoana si care trebuie sd fie de cel putin 15 zile
pe luni, conform hotérarii adundrii generale;

s) analizeazd problemele ridicate de membrii asociatiei de proprietari si ia masuri
pentru rezolvarea acestora, conform hotérarii adunarii generale;

s) ia toate misurile pentru aducerea la starea dinaintea producerii evenimentului, a
zonei in care se efectueazd reparatii la pargile comune, urmand ca sumele aferente
reparatiilor respective si fie suportate de toti proprietarii, proportional cu cota indiviza.
t) sa asigura de executarea tratamentelor pentru combaterea artropodelor i
rozitoarelor purtitoare de maladii transmisibile si/sau generatoare de disconfort din
spatiile aferente asociatiei. Din punct de vedere al frecventei, deratizarea se executa la
asociatiile de proprietari/locatari, cel putin o datd pe semestru si ori de cate ori este
nevoie pentru stingerea unui focar. Operatiunile de dezinsectie, dezinfectie §i deratizare
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se presteazd numai de citre operatorul licengiat de A.N.R.S.C. ciruia i-a fost atribuita
activitatea In gestiune directd sau delegata de citre unitatea administrativ-teritoriala, in
conditiile legii.

(2) Sedintele comitetului executiv se desfdsoard lunar si sunt legal intrunite daca
jumdtate plus unu din numarul membrilor sdi sunt prezenti. Sedintele comitetului
executiv pot fi convocate de presedintele asociatiei de proprietari sau de jumatate plus
unu din numarul membrilor sai.

(3) Deciziile comitetului executiv se consemneaza in registrul de decizii al comitetului
executiv si se aduce la cunostiinta membrilor asociatiei prin afisarea acestora la avizier.
(4) Dupa aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli, comitetul executiv va urmari
derularea acestuia 1n conditiile legii.

(5) Comitetul executiv poate angaja personal specializat pentru indeplinirea atributiilor
ce ii revin si adoptd decizii asupra cuantumului salariilor, indemnizatiilor,
remuneratiilor si al eventualelor premieri care se acordd personalului incadrat cu
contract individual de munca sau sumele plitite in baza unui contract de prestari
servicii, in limita bugetului aprobat de adunarea generala.

(6) Comitetul executiv angajeazi sau demite personalul, incheie sau reziliaza contracte
in ceea ce priveste activitatea de administrare si intrefinere a cladirii, a partilor comune
de constructii/a instalatiilor, precum si pentru alte activitdi conforme cu scopul
asociatiei de proprietari: administrare, contabilitate, casierie, ingrijire, mecanica,
instalatii etc. Angajarea personalului necesar asociatiei de proprietari se face ca urmare
a deciziilor comitetul executiv, cu semnitura reprezentatului legal-presedintele
asociatiei, in conformitate cu prevederile legislatiei specifice in vigoare.

(7) Comitetul executiv decide asupra acorddrii unor drepturi banesti membrilor
asociatiei de proprietari care desfigoard activitati lucrative folositoare acesteia, in
limita bugetului de venituri si cheltuieli adoptat de adunarea generald a proprietarilor.
(8) Comitetul executiv preia toate obligatiile si raspunderile privind activitatea de
management pe perioada cét asociatia nu are angajat un administrator sau a fost reziliat
contractul de administrare, indiferent de cauze.

(9) Pentru neindeplinirea atributiilor ce le revin, membrii comitetului executiv, inclusiv
presedintele asociatiei de proprietari, raspund, personal sau solidar, dupé caz, in fata
legii si a proprietarilor, pentru daunele si prejudiciile cauzate proprietarilor in mod
deliberat.

Art.8.

(1) Presedintele asociatiei de proprietari reprezintd asociaiia in derularea contractelor
angajate de aceasta si isi asuma obligatii in numele acesteia. El reprezinté asociatia de
proprietari in relatiile cu tertii, inclusiv in actiunile iniiate de asociatie impotriva unui
proprietar care nu si-a indeplinit obligatiile fata de asociatie sau in procesele initiate de
un proprietar care contestd o hotarare a adunarii generale a proprietarilor.

(2) Presedintele asociatiei de proprietari supravegheazd §i urmareste aplicarea
hotararilor adundrii generale, respectarea prevederilor statutului si acordului de
asociere. Acesta, in functie de situatie, poate propune comitetului executiv sau adunarii
generale, dupd caz, masuri impotriva celor care nu respecta regulile, regulamentele,
hotararile si deciziile asociaiei de proprietari, conform prevederilor legale si statutare.



(3) Presedintele asociatiei de proprietari urmareste indeplinirea obligatiilor cetatenesti
ce revin proprietarilor si punerea in aplicare a deciziilor comitetului executiv.

(4) Presedintele asociatiei de proprietari pastreaza si urmareste finerea la zi a cartii
tehnice a constructiei, precum si a celorlalte documente privitoare la activitatea
asociatiei de proprietari.

(5) Stampila asociatiei de proprietari se pastreaza si se foloseste numai de cétre
presedinte sau de vicepresedinte.

(6) In cazul in care presedintele se afla in imposibilitatea de a-si exercita atributiile,
acestea vor fi indeplinite de catre un vicepresedinte, numit de presedintele asociatiei
de proprietari dintre membrii comitetului executiv, urménd ca in termen de 90 de zile
de la data cand s-a constatat indisponibilitatea si fie convocata o adunare generala
extraordinara pentru a alege un nou presedinte.

(7) Presedintele asociatiei de proprietari poate fi remunerat, pe bazd de contract de
mandat, in limitele bugetului de venituri i cheltuieli aprobat prin hotarare a adundrii
generale, potrivit prevederilor Codului fiscal.

(8) Din momentul constituirii unei asociatii de proprietari sau cand au loc modificari
ale actului de constituire initial, a programului asociatiei de proprietari, a conducerii
asociatiei de proprietari (presedinte, comitet executiv, in legatura cu persoana care
indeplineste functia de administrator, precum si a membrilor comisiei de cenzori),
presedintele asociatiei de proprietari are obligatia ca In termen de 30 de zile sa depuna
la registratura Primariei Selimbar un inscris care si cuprindé urmatoarele date:

- Denumirea asociatiei de proprietari;

- Codul unic de identificare fiscala;

- Sediul si adresa de corespondentd a asociatiei de proprietari;

- Telefon de contact;

- Structura organizatoricd (presedinte, comitet executiv, administrator, comisie de
cenzori), cu datele de identificare ale acestora (adresd de e-mail, telefon), copii ale
procesului verbal al adundrii generale sau a deciziei comitetului executiv, la care se
ataseazd dovezi ale indeplinirii cvorumului, in care s-a hotarat numirea lor in functie;
-programul de lucru al asociatiei.

Art.9.

(1) Membrii comisiei de cenzori vor fi angajati in conformitate cu art. 6, alin. (1), lit.
¢) din prezentele norme si reprezinta elementul functional principal al asociatiei de
proprietari.

(2) Nu pot fi cenzori la asociatia de proprietari persoanele care:

- nu au pregitire minima in domeniul economic (financiar-contabil);

- au activat la asociatii de proprietari unde s-au demonstrat carenfe in evidena
contabila;

- au activat la asociatii de proprietari unde s-au demonstrat delapidari si lipsuri in
gestiune;

_ au suferit o condamnare definitiva pentru sévarsirea cu intentie a unei infracfiuni.
(3) Membrii comisiei de cenzori sunt alesi de adunarea generald a proprietarilor dintre
membrii asociatiei, pentru a supraveghea si verifica activitatea financiar-contabila a
asociatiei, atributiile si responsabilitatile acestora fiind stabilite in Statutul asociatiei



de proprietari si in fisa cu atribugii care trebuie sd fie anexa la contractul incheiat cu
acestia.

(4) Mandatul membrilor comisiei de cenzori poate inceta si inainte de expirarea duratei
pentru care au fost alesi, prin revocare, de catre adunarea generald a proprietarilor sau
prin pierderea calitatii de membru al asociatiei de proprietari.

(5) Atunci cand presedintele comisiei de cenzori sau unul din membrii comisiei
considerd ¢ nu-si mai poate indeplini mandatul, propune comitetului executiv al
asociatiei convocarea unei adundri generale extraordinare a proprietarilor, in care sa se
propund si si se hotirascd revocarea lor si alegerea unui alt membru sau a unei noi
comisii, astfel incét sa se asigure continuitatea exercitdrii atributiilor ce revin acestei
comisii.

(6) Comisia de cenzori este subordonatd numai adunarii generale a proprietarilor.

(7) Comisia de cenzori alege dintre membrii sdi un presedinte, care va asigura §i
coordonarea activitatii comisiei, precum si legtura permanentd cu comitetul executiv
al asociatiei, administratorul si dupé caz casierul si contabilul, daca pe aceste functii
sunt angajate persoane. Daca dintre membrii asociatiei de proprietari nu se poate alege
cenzorul sau comisia de cenzori, atunci adunarea generald va mandata comitetul
executiv pentru angajarea unui cenzor din afara asociatiei de proprietari, persoand
fizicd ori juridicd de specialitate, pe bazd de contract sau conventie de prestari de
servicii.

(8) Cenzorul sau comisia de cenzori a asociatiei de proprietari are, in principal,
urmatoarele atributii:

a) verifica legalitatea actelor si documentelor, a hotérérilor, deciziilor, regulilor si
a regulamentelor;

b) fundamenteaza hotarari si decizii pentru adunarea generald a proprietarilor,
comitetul executiv si presedintele asociatiei;

¢) verifica executia bugetului de venituri si cheltuieli;

d) verifica lunar gestiunea financiar-contabild, odata cu avizarea listelor de platd a
cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari;

e) cel putin o dati pe an intocmeste si prezinta adunarii generale rapoarte asupra
activitatii sale si asupra gestiunii asociatiei de proprietari, propunind masuri;

f) tntocmeste si depune la termenul stabilit rapoartele solicitate de functionarii
publici cu atributii in domeniul asociatiilor de proprietari din cadrul Primériei
Selimbdr.

(9) Comisia de cenzori este obligatd s& aibd un registru special care va fi completat cu
note de constatare, procese verbale, cu rezultatele verificrilor efectuate si masurile
propuse pentru repararea neregulilor constatate. Misurile propuse vor fi aduse la
cunostiintd presedintelui cu adresd inregistratd in registrul de corespondenta al
asociatiei de proprietari.

(10) Plata lunard a membrilor comisiei de cenzori va fi conditionata de dovada
verificarilor efectuate, concretizatd prin completarea registrului special.

(11) Pentru neindeplinirea atributiilor ce le revin, cenzorul sau cenzorii asociatiei de
proprietari raspund, personal sau solidar, in fata legii si a proprietarilor pentru daunele
si prejudiciile cauzate proprietarilor in mod deliberat.



(12) Membrii comisiei de cenzori sunt obligati sd depuna, daca adunarea generala a
asociatiei de proprietari hotiraste astfel, intr-un cont bancar al asociatiei de proprietari,
o garantie suficientd si indestuldtoare, pe baza unui contract de garantie incheiat in
acest sens in conformitate cu prevederile Legii nr. 22/1969 privind angajarea
gestionarilor, constituirea de garantii si raspunderea in legéturd cu gestionarea
bunurilor agentilor economici sau instituiilor publice. Cuantumul garantiei nu poate fi
mai mic decat media anuali a totalului cheltuielilor lunare ale asociafiei.

3. MANAGEMENTUL PROPRIETATIL. ADMINISTRAREA PROPRIETATII
COMUNE

Art.10.

Managementul proprieta{ii este activitatea pe care adunarea generald, prin
comitetul executiv, o deleagi citre administratorul de imobile angajat in acest scop.
Este un serviciu care se adreseaza proprietarilor/coproprietarilor de condominii - cladiri
cu mai multe etaje si blocuri cu apartamente.

Art.11.

Managementul proprietdii este cel mai important serviciu pe care o asociatie de
proprietari il contracteazd si de calitatea acestuia depinde in mare masura calitatea
proprietdtii comune si private, presupunand realizarea urmétoarelor activitati specifice:
a) Management tehnic- administrarea efectiva a imobilului, are ca obiect asigurarea
utilizdrii cladirii in scopul pentru care a fost construitd, in conditiile mentinerii pe toata
durata de existentd a performantelor tehnice, functionale si calitative ale acesteia;

b) Management financiar - administrarea financiard, are ca obiect organizarea si
conducerea contabilitatii asociatiei de proprietari in conditiile legii si desfasurarea
activitatii de casierie, incasdri si plafi In numerar cu respectarca Regulamentului
operatinilor de casa.

Art.12.

Activitatea de management tehnic se asigurd de catre un administrator de
imobile, fie persoani fizicd angajaté prin contract individual de munca, fie de persoana
juridica, prin contracte de management (de prestari servicii), in functie de hotdrarea
adundrii generale.

Art.13.

Administratorul de imobil este persoana fizica sau juridica care va reprezenta
interesele particulare si colective ale unui condominiu, cu asumarea raspunderilor ce
deriva din aceasta. Avand in vedere complexitatea activitajii de administrare a unei
cladiri cu mai multe locuinte, administratorul va trebui sd intruneasca mai multe
calitdti, absolut necesare pentru obinerea celor mai bune rezultate la locul de munca
(capacitatea de a organiza, de a analiza, de a planifica, de a rezolva si de a verifica orice
chestiune care cade in competenta sa, abilitéti in comunicare, prestan{d, impartialitate,
pricepere psihologici, pragmatism, eficientd si interes pentru calitatea muncii $i pentru
imbunétatirea performantelor profesionale, capacitatea de a lucra in echipa, capacitatea
de intelegere si de solutionare a diferitelor divergente/conflicte ce pot apdrea intre
membrii condominiului, competentd in implementarea si utilizarea conceptelor,
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tehnicilor, metodelor si instrumentelor cu efecte pozitive pentru realizarea unui
management de calitate).

Art.14.

(1) In functie de structura asociagiei de proprietari si in conformitate cu hotérarea
adundrii generale, activitatea de management financiar poate fi indeplinita de un
contabil si de un casier, angajati prin contracte individuale de muncé conform legii.
(2) Asociatiile de proprietari au obligatia sa organizeze si sd conduca contabilitatea
proprie in partida dubl sau in partida simpla, prin optiune, conform hotararii adunarii
generale a asociatiei de proprietari, potrivit prevederilor Legii contabilitafii nr.
82/1991, republicata, completatd si modificata, a O.M.E.F. nr. 1969/2007 privind
organizarea si conducerea contabilitatii in partidd simpla de catre persoanele juridice
fara scop.

(3) Asociatiile de proprietari care opteazd pentru conducerea contabilitatii in partida
simpla vor depune la registratura Primariei Selimbar, situatia soldurilor elementelor de
activ si pasiv, intocmita potrivit prevederilor O.M.E.F. nr. 1969/2007, pana la data de
| Martie pentru situatia la 31 Decembrie a anului precedent (incheierea exercitiului
financiar) si pand la data de 1 Septembrie a anului in curs (situatiile financiare
semestriale) pentru situatia la 30 Iunie.

(4) Asociatiile de proprietari care opteazd pentru conducerea contabilitatii in partida
dubla vor depune bilant contabil anual, conform prevederilor legale.

Art.15.

Administratorii de imobile pot cumula functia de contabil si casier, asigurand
astfel pe langa managementul tehnic si pe cel financiar al asociatiei de proprietari.
Pentru a putea asigura managementul proprietatii, administratorul trebuie sa fie atestat
conform legil.

Art.16.

Administratorul persoana fizica va fi angajat cu contract individual de munca,
indiferent de forma acestuia, in conformitate cu prevederile Codului Muncii, salariul
cu care va fi retribuit urmand a fi stabilit fie prin hotdrdrea adundrii generale a
proprietarilor, fie prin decizie a comitetului executiv, daca acesta este mandatat in acest
sens de adunarea generala.

Art.17.

Administratorul nu poate reprezenta asociatia de proprietari, nu poate incheia
contracte si nu isi poate asuma obligatii in numele acesteia. Presedintele asociatiel este
singurul care o poate reprezenta in mod legal.

Art.18.

Administratorul persoan fizicd trebuie sa fie atestat in condiiile stabilite de
Legea nr. 230/2007 privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, In
Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr.1588/2007 si Hotérarea Consiliului Local al Comunei Selimbar de
aprobare a Regulamentul privind organizarea si desfasurarea examenului de atestare a
persoanelor fizice in vederea ocupdrii functiei de administrator de imobile.

Art.19.

Nu pot fi administratori de imobile si nu pot fi atestate persoanele care nu

respectd conditiile prevdzute in Hotararea Consiliului Local al Comunei Selimbar.
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Art.20.

In desfasurarea activitd{ii de management de proprietate, administratorul are
urmitoarele atributii:
a) efectuarea formalitatilor necesare in angajarea contractelor cu furnizorii serviciilor
necesare pentru exploatarea si intrefinerea condominiului (inclusiv instalatiile si
echipamentele aflate in proprietate comund), derularea si urmarirea realizdrii acestor
contracte;
b) urmarirea comportarii in timp a constructiei, pe toaté durata contractului, intocmirea
fiselor tehnice periodice cu privire la starea cladirii si a instalatiilor acesteia, asigurarea
punerii in sigurant a cladirii potrivit prevederilor legale, evidentierea in cartea tehnica
a cladirii a tuturor modificarilor aduse in conditiile stabilite de statut si de legile in
vigoare la partile comune ale condominiului;
¢) raspunderea fatd de functionalitatea si integritatea elementelor proprietatii comune;
d) procurarea materialelor necesare intretinerii si reparatiilor curente ale elementelor
proprietd{ii comune §i rispunderea asupra integritafii acestora;
e) instiintarea comitetului executiv al asociatiei de proprietari si luarea masurilor
necesare pentru efectuarea la timp si eficient a lucrérilor de intretinere si reparatil,
precum si supunerea spre aprobarea comitetului executiv a ofertelor pentru efectuarea
lucririlor de intretinere si reparatii aprobate de adunarea generald a asociafiei de
proprietari;
f) angajarea si urmdirirea realizdrii contractelor aprobate de adunarea generala,
incheiate cu persoane fizice autorizate sau persoane juridice specializate pentru
reparatii, precum si inchirierea unor spatii sau elemente din proprietatea comuna pentru
activitati sociale si alte tipuri de activitafi. In contractele privind reparatiile se vor
prevedea clauze referitoare la perioada de garantie a lucrarilor executate, conform
normativelor tehnice in vigoare;
g) urmirirea deruldrii contractelor de inchiriere intre asociafia de proprietari st
persoane fizice sau juridice care folosesc spafii ori elemente din proprietatea comuna.
Daci aceste contracte nu existd administratorii aduc la cunostingd comitetului executiv
acest lucru, pentru a lua toate masurile legale. De asemenea, atentioneaza utilizatorii
spatiilor ca in termen de 30 de zile lucritoare sd incheie contracte cu asociatia de
proprietari;
h) supravegherea executiei lucrarilor de reparafii si intrefinere si participarea la receptia
lor, consemnand finalizarea acestora, precum si efectuarea de plati corespunzatoare
stadiului lucrarii;
i) controlul personalului angajat de asociatia de proprietari pentru curdtenie, si alte
activitati;
j) inspectarea periodica (cel putin o data pe trimestru) a constructiilor si instalatiilor
aflate in proprietate comuna;
k) asigurarea cunoasterii si respectdrii regulilor de locuit in condominiu.

Art.21

Indiferent dacd managementul financiar al asociatiei de proprietari este asigurat
de administrator care indeplineste si funciia de contabil sau de o persoana fizica
angajatd de asociatie in functia de contabil, acesta se realizeaza prin:
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a) gestionarea bunurilor si fondurilor banesti;

b) intocmirea si completarea urmatoarelor registre: registrul jurnal, registrul inventar,
registrul pentru evidenta fondului de reparatii, registrul pentru evidenta fondului de
rulment, registrul pentru evidenta sumelor speciale, registrul pentru evidenta fondului
de penaliziri, precum si alte formulare specifice activitatii de contabilitate, prevazute
prin O.M.E.F.nr. 1969/2007 privind organizarea si conducerea contabilitétii in partida
simpla de citre persoanele juridice fard scop patrimonial;

¢) intocmirea listelor lunare de plati, afigarea acestora la fiecare scard in parte in termen
de maxim 5zile de la data primirii ultimei facturi. Modelul listei de platé a cheltuielilor
de intretinere va fi cel aprobat prin O.M.E.F. nr. 1969/2007 privind organizarea si
conducerea contabilitatii in partida simpld de catre persoanele juridice fard scop
patrimonial. Lista de plata va trebui s cuprindd, in mod obligatoriu si urmétoarele date:
data afisarii, data scadentei si coeficientul de penalizéri care urmeazi a fi aplicat pentru
plata cu intdrziere, repartizarea cheltuielilor pe numar de persoane si cotd-parte de
proprietate, totalul listelor pe elemente de cheltuieli;

d) incasarea cotelor de contributie a proprietarilor la cheltuielile curente, la formarea
fondului de rulment, a celui de reparatii sau investitii;

e) efectuarea platilor pentru furnizorii de servicii (inclusiv pentru persoanele stabilite
de adunarea generali a asociatiei de proprietari de a fi retribuite);

f) calcularea si incasarea penalizirilor conform facturilor primite de la furnizori si a
penalititilor aprobate de adunarea generald a asociatiei de proprietari;

g) sesizarea comitetului executiv in vederea somarii restantierilor si aplicarea
procedurii de recuperare a restantelor, cu penalizarile respective (dacd in timp de 90
de zile nu a incasat restantele acestia sunt declarati rau-platnici si actionati in judecata
prin presedintele asociatiei de proprietari);

h) actualizarea fondului de rulment si a fondului de reparatii, conform hotérarii adunarii
generale;

i) intocmirea si pastrarea evidentelor contabile;

k) intocmirea statelor de platé si prezentarea lor presedintelui asociatiei si presedintelui
comisiei de cenzori pentru verificare si aprobare. In lipsa acestor aprobri,
administratorul nu va efectua plata salariilor si a celorlalte tipuri de indemnizafii;

1) prezentarea la solicitarea comitetului executiv, a comisiei de cenzori sau a
functionarilor publici din cadrul Serviciului Administratie Publica Locald ai Primariei
Comunei Selimbir, a rapoartelor, datelor sau a documentelor necesare unor verificari
financiar-contabile a asociatiei de proprietari;

m) controlul facturérii corecte a consumurilor in functie de indexul contoarelor de la
bloc sau al contoarelor din apartamente, conform prevederilor legale si in functie de
normele metodologice de repartizare a consumurilor;

n) verificarea periodicd, cel putin o datd la 3 luni, a corectitudinii declararii
consumurilor de apa rece i apa calda menajerd de cétre proprietari;

0) intocmirea registrului de corespondenta In prima parte a registrului se inregistreaza
toate documentele primite in asociatie, iar in partea a doua se inregistreaza toate
documentele care ies din asociatie. Nici un document nu intra si nu iese din asociafie
fara sa fie inregistrat in acest registru de intrari iesiri al asociatiei de proprietari.
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Administratorul este obligat si primeascd toate cererile si reclamatiile de la
proprietari/chiriasi, sa le inregistreze si s le prezinte presedintelui asociatiet;

p) si afiseze semestrial raportul veniturilor speciale incasate ca urmare a exploatarii
spatilor comune si detalierea modului lor de utilizare.

Art.22.

Administratorii de imobile care asigurd managementul financiar, dar si
persoanele care indeplinesc functia de casier sunt obligati s depuna, intr-un cont
bancar al asociatiei de proprietari, o garantie suficienta si indestulatoare, pe baza unui
contract de garantie incheiat in acest sens in conformitate cu prevederile Legii nr.
22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si raspunderea in
legiturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici sau instituiilor publice.
Cuantumul garantiei nu poate fi mai mic decét media anuala a totalului cheltuielilor
lunare ale asociatiei.

4.PREVEDERI PRIVIND TRANSPARENTA ACTIVITATII ASOCIATIEI
DE_PROPRIETARI

Art.23.

Presedintele asociatiei este obligat sé citeascd toate documentele prezentate de
administrator $i dupd aceea si le repartizeze persoanelor responsabile pentru a le
rezolva. Acestea sunt obligate s verifice cele sesizate, si formuleze rdspuns legal si
si-1 prezinte presedintelui pentru semnat. Conform prevederilor Normelor
Metodologice aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1588/2007 si a Legii nr.
230/2007, presedintele asociatiei de proprietari este obligat sa raspunda la cereri si
reclamatii in termen de 7 zile de la inregistrarea acestora, iar administratorul se va
ocupa de inregistrarea si transmiterea raspunsului cétre petent.

Art.24.

Presedintele, administratorul §i membrii comisiei de cenzori au obligatia de a
asigura transparenia activitatii asociatiei de proprietari. Pentru aceasta au obligatia de
a prezenta membrilor asociatiei de proprietari situatia financiar-contabila a asociatiet,
documentele justificative, contractele incheiate cu furnizorii de servicii sau pentru
reparatia si intretinerea pértilor comune, precum si pentru inchirierea spatiilor comune
si oricare alte documente care se referd la modul de intocmire a listelor de plata lunare,
administrarea condominiului si cheltuirea banilor proprietarilor, etc.

Presedintele, membrii comisiei de cenzori si administratorul de imobil sunt obligati sa
dea explicatii tuturor proprietarilor/chiriasilor la toate intrebdrile acestora privind
calculul cotei de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari, administrarea
condominiului si cheltuirea banilor proprietarilor.

Art.25.

Prin grija presedintelui si administratorului, la asociatia de proprietari se
confectioneazd urmatoarele stampile:
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» stampila rotund, cu antetul asociatiei de proprietari, care se pastreaza si se foloseste
numai de citre presedintele asociatiei de proprietari, iar in lipsa acestuia de catre
persoana desemnati sd-i {ind locul. Pentru utilizarea acestei stampile trebuie stabilite
reguli de pastrare si utilizare.
» stampila triunghiulard, cu antetul asociatiei de proprietari si inscriptia " CENZOR ",
care se pastreazd si se foloseste numai de cétre presedintele comisiei de cenzori.
Stampila se ridicd de la administratorul asociatiei pe bazéd de semnaturd i de proces-
verbal, in care se specifica cateva reguli de pastrare si folosire, data si ora cand a fost
ridicata;
» stampila dreptunghiulard, cu antetul asociatiei de proprietari, CUL Nr.__, Anul
~ ,Luna_,Zi , care se pastreaza si se foloseste numai de catre administratorul
asociatiei si se aplici pe toate documentele care intrd sau ies din asociatie, dandu-se
numir de inregistrare tuturor documentelor. Stampila se ridica de la presedintele
asociatiei de proprietari pe bazi de semnaturd si de proces-verbal, in care se stipuleaza
cateva reguli de pastrare i folosire, data si ora cénd a fost ridicata;
» stampila ovald sau dreptunghiulard pentru incaséri in numerar (casierie), pe care o
utilizeaza persoana desemnati a efectua incaséri in numerar(administrator sau casier,
dupa caz).
Pe procesul-verbal la persoana care predd va semna presedintele asociatiei de
proprietari.
Persoanele care semneaza de ridicarea stampilelor vor raspunde civil sau penal de
pastrarea si folosirea legala a acestor stampile. Instriinarea lor este strict interzisa,
aceasta ficandu-se numai pe baza de semnaturd si de proces-verbal.
Art.26,

La avizierul fiecirei sciri din cadrul asociatiei de proprietari va fi afisat un tabel
cu persoanele alese legal in conducerea asociafiei de

proprietari, dupa urmatorul model: AVIZAT
ASOCIATIA DE PROPRIETARI .... ......

PRESESINTELE ASOCIATIEI

BIl....... BT A o] [ 5 s R ———

Gt T180a) s o ssmus wows »

(5 1 | 1 RS WY p—

Nr. inregistrare....... | —

TABEL NOMINAL

cu organele de conducere alese in adunarea generala
si cu personalul de administrare si intrefinere angajat

L.COMITETUL EXECUTIV

NUME SI
PRENUME

1. Presedinte

2] Vicepresedinte

3. Secretar

4/ Membru

S, Membru
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1I.COMISIA DE CENZORI

NUME SI
PRENUME

1. Presedinte

2./ Membru

3./ Membru

1I1. ANGAJATI

NUME SI
PRENUME

1. Administrator

2] Ingrijitor

3, ... Instalator

5.SALARIZAREA PERSONALULUI _ANGAJAT SI INDEMNIZAREA
PERSOANELOR _ALESE IN FUNCTII DE CONDUCERE IN CADRUL
ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

Art.27.

Atét cenzorii, cat si administratorul sunt angajatii asociaiei de proprietari, fa(a
de care sunt obligati si raspundai la toate solicitarile acestora. Cei care nu se achita de
aceste sarcini pot fi schimbati din functie de catre comitetul executiv, cu aprobarea
ulterioard a adundrii generale a proprietarilor.

Art.28.

Este interzisa scutirea de la plata anumitor cheltuieli de intretinere a persoanelor
alese in conducerea asociatiei de proprietari, a cenzorilor si a persoanelor care
desfasoara activitati lucrative in folosul asociatiei de proprietari (responsabil de scard,
Bte.).

Art.29.

Personalul din cadrul asociatiei de proprietari trebuie angajat cu contract
individual de munca, indiferent de forma acestuia.
Art.30.

Drepturile salariale pentru adminstratorul asociatiei, care indepliniste si functiile
de contabil si casier sunt stabilite in adunarea generald a proprietarilor, pentru un
program de lucru de 1 - 8 ore/zi. Cuantumul salariilor tuturor persoanelor, angajate sau
alese la asociatia de proprietari, vor fi afisate la loc vizibil la sediul fiecérei asociatii de
proprietari.

CAPITOLUL 111
DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARILOR DIN CADRUL
ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

Art.31.
Drepturile si obligatiile proprietarilor din cadrul asociafiei de proprietari
reprezintd o notiune care implicd doud aspecte: pe de o parte, dreptul asupra
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proprietitii individuale a fieciruia poate fi exercitat numai conform destinagiei sale
economice si sociale recunoscute de lege, ceea ce implica obligatia proprietarilor de a
se limita la folosirea normali a bunului conform destinatiei sale de spatiu de locuit si
de a nu stinjeni sub nici o forma pe ceilal{i proprietari in exercitarea dreptului acestora,
iar pe de alta parte, dreptul asupra proprietdtii comune, specifica condominiului, care
impune coproprietarului obligaia ca prin exercitarea dreptului sdu de folosintd asupra
acestor parti si nu lezeze dreptul de aceeasi naturd a celorlati coproprietari, utilizarea
proprietitii comune si corespundd destinaiei sale si fiecare dintre coproprietari sa
suporte, proportional cu intinderea cotei sale, cheltuielile de conservare si intretinere a
acesteia.
Art.32.

(1) Proprietarii au urmitoarele drepturi :
a) sd participe la adunarea generald a proprietarilor, sd aleaga si sé fie alesi in organele
de conducere ale asociatiei de proprietari;
b) sa cunoascé toate aspectele ce {in de activitatea asociatiei de proprietari si sa aiba
acces, la cerere, la orice document al acesteia;
c) sa primeasca explicatii cu privire la calculul cotelor de contribugie la cheltuielile
asociatiei si s le conteste presedintelui in termen de 10 zile de la afisarea listei de plata.
Presedintele asociatiei de proprietari este obligat sa raspunda la contestaie In termen
de 7 zile. In situatia in care proprietarul nu este mulfumit de raspunsul primit din partea
presedintelui de asociatie, acesta se va adresa persoanelor cu atributii in domeniul
asociatiilor de proprietari din cadrul Primariei Comunei Selimbar, care vor efectua
verificarile ce se impun si vor comunica raspunsul prevazut de lege;
d) si foloseasca spatiile si instalatiile comune din interiorul si exteriorul cladirii, fard a
stdnjeni in vreun fel utilizarea in egala masurd a acestora de citre ceilalti coproprietari;
e) s isi inchirieze proprietatea, fard a fi afectate exercitarea drepturilor si indeplinirea
responsabilitafilor legate de asociatia de proprietari;
f) sia detina animale de companie. in cazul canilor se solicit acordul
vecinilor(semnatura,data etc.).
(2) Proprietarii au urmitoarele obligatii:
a) sd mentina in bune conditii proprietatea individuala, apartamentul sau spatiul cu alta
destinatie decat cea de locuintd, pe propria cheltuiald. Nici un proprietar nu poate
incalca, afecta sau prejudicia dreptul de proprietate comuna sau individuald al celorlalti
proprietari din condominiu;
b) sa accepte accesul in apartamentul sau in spatiul propriu, cu un preaviz de S zile, al
unui delegat al asociatiei, atunci cand este necesar si justificat sa se inspecteze, sa se
repare ori si se inlocuiasca elemente din proprietatea comund, la care se poate avea
acces numai din respectivul apartament sau spatiu. Fac exceptie cazurile de urgenta,
cand accesul se poate face firi preaviz, conform prevederilor din statutul asociatiei de
proprietarti,
¢) sd contribuie la constituirea mijloacelor banesti si materiale ale asociafiei de
proprietari si si achite in termenul stabilit cota de contributie care le revine in cadrul
cheltuielilor asociatiei de proprietari;
d) sd ia masuri, in cadrul asociatiei, pentru modernizarea, consolidarea, reabilitarea
termic, precum si pentru cresterea performantei energetice a cladirii, dupd caz, potrivit
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prevederilor legale si s achite cota-parte din costurile aferente. Indiferent de natura
interventiilor, se va avea in vedere mentinerea aspectului armonios si unitar al intregii
cladiri. In cladirile afectate de seisme, proprietarii au obligatia de a lua de urgenta
masuri pentru consolidare, conform prevederilor legale in vigoare. Lucrarile de
reparatii, interventii etc. se vor executa cu personal autorizat, potrivit legii;

e) sa repare striciciunile ori s plateasca cheltuielile pentru lucrérile de reparatii, dacd
ei sau alte persoane care actioneazé in numele lor au provocat daune oricdrei par{i din
proprietatea comuna sau unui alt apartament ori spafiu;

f) la instrdinarea proprietdii, si transmitd toate obligatiile cétre dobénditor, inclusiv
cele cu privire la sumele de plata citre asociatia de proprietari existente la data
tranzactiei, precum si orice alte informatii relevante sau avand consecinte asupra
drepturilor si obligatiilor privitoare la proprietatea care este instrainata;

g) la dobandirea proprietatii, sa depund in copie, la asociatie, actul de proprietate;

h) si modifice instalatiile de distributie a utilitatilor in interiorul unui condominiu sau
al unui apartament din cadrul unui condominiu numai in conditiile legii;

i) nu pot ocupa functii in comitetul executiv si in comisia de cenzori membri avand
grade de rudenie, pand la gradul al 4-lea inclusive;

i) sd nu modifice elementele de structurd sau de siguran{d din interiorul apartamentului,
fira a detine acordul, in scris, emis de autoritatile abilitate (proiectant, expert in
rezistentd, Inspectia de Stat in Constructii) si sd instiinteze asociafia de proprietari cu
privire la intentiile de modificare din interior, fard a afecta siguranta imobilului, precum
si a celorlalti proprietari.

Art.33.

(1) In conditiile in care asociatiile de proprietari au in structurd un numar mare de
blocuri, pentru rezolvarea cat mai eficienta a situatiilor care determina efectuarea unor
lucriri de intretinere si reparatie a proprietatii comune a condominiilor, sau inchirierea
unor elemente din constructie aflate in proprietate comuna, adunarea generald poate
delega competentele sale de decizie adunarilor proprietarilor din fiecare bloc. Deciziile
se vor lua la nivel de bloc, prin votul a dou# treimi din numarul total al proprietarilor.
incasarea sumelor reprezentind fondul de reparatii, contractele care se vor incheia s
toate documentele ce derivd din executarea lucrdrilor vor fi intocmite in numele
asociatiei de proprietari cu destinatia condominiul respectiv.

(2) Pentru schimbarea destinatiei unor locuine sau parfi din locuinta in spatii
comerciale, de prestiri servicii sau sedii de firma se impune acordul autentic al
vecinilor directi, pe orizontald si pe verticald, precum si avizul presedintelui si
administratorului asociatiei de proprietari.

(3) Fiecare proprietar al unui apartament sau spaiu cu alta destinatie decat cea de
locuintd din cadrul unui condominiu, fie ci locuieste la ultimul nivel sau nu, are
obligatia de a aduce la cunostiinta conducerii asociafiei de proprietari starea de
degradare a terasei printr-o cerere scrisd, in care s solicite luarea masurilor necesare.
Cererea se va adresa presedintelui asociatiei de proprietari si va fi inregistraté de catre
administrator in registrul de eviden{d a corespondentei. La primirea cererii,
presedintele va convoca de urgenta comitetul executiv si administratorul, forméand o
comisie care sa se deplaseze la fata locului §i sd constate starea de fapt a terasei.
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Constatarea va fi mentionata intr-un process-verbal Intocmit de administrator i semnat
de presedinte si membrii comisiei.

(4) Continutul procesului-verbal de constatare va fi adus la cunostiinta proprietarilor
din scara respectiva, intr-o sedin{a care va fi convocatd in termen de maxim 5 zile de
la data incheierii procesului-verbal.

(5) Convocarea sedintei se face de citre responsabilul scarii respective sau de orice alt
proprietar din imobil, sedin{a la care au obligatia sa participe toti proprietarii i are ca
scop aprobarea executdrii lucrdrii, conditiile tehnice ale acesteia si desemnarea
persoanelor care vor face parte din comisia de alegere a ofertelor, alaturi de membrii
comitetului executiv, dar si membrii comisiei de receptie a lucrédrii, pe langa
administrator si membrii comitetului executiv. Hotédrarea va fi consemnatd intr-un
process-verbal.

Art.34.

Se interzice executarea lucririlor cu persoane fizice neautorizate. Obligatoriu, in
contractual incheiat se va specifica garantia pe care o acordd executantul pentru
lucrarea efectuata.

Art.35.

Proprietarii apartamentelor sau spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuinta
din cadrul unui condominiu au obligatia de a contribui la constituirea fondului de
reparatii, iar dacé acesta nu este constituit, au obligatia de a contribui cu cota-parte ce
le revine din totalul cheltuielilor efectuate cu ocazia refacerii hidroizolatiei si altor
lucrari de reparatii, intretinere sau consolidare la celelalte elemente ale proprietatii

comune, chiar si in situatiile in care nu au fost de acord cu efectuarea acestora.
Art.36.

Fondul de reparatii se incaseaza prin casieria asociatiei de proprietari, se inscriu
individual in listele de plata lunare si se depune pan la plata executdrii lucrdrii intr-un
cont la banca deschis in numele asociatiei de proprietari.

Art.37.

Este interzis a se depune fondurile incasate de asociatia de proprietari in conturi
la banci deschise in numele unor persoane fizice, chiar daca acestea sunt membri al
asociatiel.

Art.38.

La finalizarea lucrarilor, membrii comisiei formate conform art. 33, alin. (5) vor
incheia cu firma care a executat lucrarea un proces-verbal de receptie, dupd ce, in
prealabil, s-a efectuat proba prin inundare (in cazul hidroizolatiei) sau alte probe
specifice pentru fiecare categorie de lucriri.

Art.39.

Proprietarii spatiilor cu altd destinatie decét cea de locuintd au obligatia de a
contribui la toate cheltuielile comune repartizate pe cota-parte indivizd de proprietate
ale asociatiei de proprietari.

Art.40.

Asociatiile de proprietari au obligatia de a incheia conventii cu proprietarii
spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuinta, in vederea stabilirii criteriilor de
repartizare a cheltuielilor si obligatiile financiare.

19



Art.41.

Toate actele mentionate la articolele precedente vor fi inregistrate in registrul de
corespondentd al asociatei si vor fi pastrate in arhiva.
Art.42.

Fiecare proprietar/chiriag de apartament din cadrul unui condominiu are
obligatia de a anuna in scris asociatia de proprietari atunci cand primeste in vizitd
persoane pe o perioada care depaseste 15 zile calendaristice in decursul unei luni.
Art.43.

Fiecare proprietar/chiriag are dreptul de a fi scutit, la cerere, de la plata
cheltuielilor de intretinere repartizate pe numirul de persoane care locuiesc in mod
curent in clidire, daca una sau mai multe persoane lipsesc din apartament cel putin 15
zile calendaristice in decursul unei luni. Scaderea de la plata cheltuielilor se va face de
citre administrator, obligatoriu, in baza cererii scrise a proprietarului, aprobata de
presedinte si inregistratd in registrul de corespondentd si pastrata in arhiva asociatiei.
Cererea de scadere se predd personal administratorului. Scaderea de la plata
cheltuielilor comune de intretinere se aprobi numai in cazul cheltuielilor calculate in
functie de numarul de persoane.

Art.44.

Tn caz de litigiu cu privire la numarul de persoane care locuiesc in mod curent in
apartament pe o anumita lund, comitetul executiv al asociatiei de proprietari are dreptul
de a efectua verficari In urma cérora va lua decizia corespunzatoare.

Art.45.

Proprietarii care s-au debransat total de la sistemul centralizat de furnizare a
energiei termice au obligatia de a nu modifica sau dezafecta instalatiile comune de
incalzire ce deservesc proprietarii care au ramas la sistemul centralizat de incalzire.
Dupi debransarea de la sistemul centralizat, in conditiile legii, proprietarii au obligatia
de a anunta asociatia de proprietari in scris, in vederea refacerii referatului tehnic n
blocul respectiv, pentru a fi stabiliti noii coeficienti de repartizare a agentului termic
pe spatiile comune.

ORDINEA SI SISTEMUL DE LUCRU AL ASOCIATIEI DE
PROPRIETARI

1. Orice proprietar si chiriag are datoria de a respecta ordinea si sistemul de lucru al
asociatiei, actionand corespunzator pentru:
a) Tnsusirea si exercitarea corecta si responsabila a drepturilor si obligatiilor ce ii revin;
b) respectarea termenelor pentru plata sumelor ce ii revin la constituirea fondurilor si
achitarea cotei de contributie lunara;
¢) cunoasterea si aplicarea corectd a hotarérilor si deciziilor aprobate legal in organele
legale ale asociatiei. Respectarea acestora este obligatorie si pentru cei care nu au
participat la votarea lor sau au votat impotriva;
d) incadrarea in instructiunile asociatiei privind problemele acesteia si ale imobilului,
aduse la cunostiinta proprietarilor in diverse forme: anunfuri la avizierul de pe scard,
adrese si comunicri scrise, consultarea documentelor specifice ale asociatiei.
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2 Respectanea si incadrarea in programul asociagiei (stabilit prin consultare cu
proprietarii si aprobat de adunarea generald) constituie o obligatie pentru proprietari §i
alti factori implicati;

3. Fiecare proprietar trebuie si actioneze pentru folosirea, intrefinerea si exploatarea
corectd a partilor de proprietate comund, ‘marind in special:

a) cunoasterea instructiuniilor de lucru din cérgile tehnice (a cladirii, instalatiilor) si
aplicarea lor in condlulle concrete ale partii respective de propnetate comuna;

b) utilizarea, cu atentie si corectitudine, a tuturor partiilor si instalatiilor comune;

¢) mentinerea destinatiei si curateniei subsolului tehnic si a spatiilor pentru instalatii
specnale de api, gaze, agent termic;

d) asigurarea integritatii functlonam si utilizarea corectd a instalatiilor, aparatelor si
materialelor destinate sigurantei si securitatii blocului si a proprietarilor: alarme,
extinctoare pentru incendii, telefonie speciald, hidranti, interfoane, etc.;

e) folosirea corespunzitoare si fard deteriorari a bazei tehnico-materiale de care
dispune asociatia;

4. Asigurarea curifeniei, igienei gi salubritatii imobilului asociafiei este o indatorire
generald a membrilor asociatiei, atdt in interiorul, cat si in exteriorul locuintei
personale, respectand urmatoarele:

a) selectarea deseurilor menajere si depunerea lor in locurile special amenajate;

b) mentinerea curéteniei pe casa scdrii, in ghenele de gunoi, pe paliere, in lifturi si
balcoane comune;

¢) mentinerea curdteniei si a destinagiei subsolurilor si a spaiilor pentru instalatii
speciale de apd, gaze, agent termic, etc.;

d) evitarea aruncirii de gunoaie in fata cladirii, in strada sau in spatiile de joacé ale
copiilor, locurilor de parcare sau spatii verzi;

e) gisirea mijloacelor eficiente pentru asigurarea unui spatiu ecologic la nivelul
asociatiei, protectia mediului si eliminarea poluarii de orice naturd (fonica, salubrizare,
poluarea surselor de alimentare cu apd, a aerului si a solului);

f) colaborarea necesard in actiuni de dezinsectie si deratizare, efectuate de catre
specialisti, la solicitarea asociatiei sau a unor proprietari, urmarind ca aceste operatiuni
sd se faca atat la partile comune, cét si la locuinta proprie;

g) efectuarea unor lucrdri casnice si de interes personal (bétutul covoarelor, spalatul
covoarelor, spalatul autovehiculelor, reparatii auto, etc.), numai in locurile special
amenajate si in timpul stabilit de asociatie, indepédrtarea imediata a reziduurilor
rezultate;

h) evitarea actiunilor care ar putea deranja pe coproprietari, pe vecini, acordand o
atentie deosebitd modului in care se realizeaza:

- cresterea animalelor de companie;

- practicarea/ascultarea muzicii;

- reuniunile colegiale, de familie, intre prieteni si alte asemenea;

) intretinerea cailor de acces ale blocurilor, prin mentinerea curaeniei i inlaturarea
zapezii in sezonul rece.
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RAPORTURILE PROPRIETARILOR/ CHIRISILOR CU ASOCIATIA
DE PROPRIETARI

1.Toti locatarii din condominiu trebuie sa respecte prevederile documentelor aprobate
(Statutul, acordul de asociere, regulamentul de organizare si functionare, etc.)
Persoanele angajate, alese sau numite in functii (de conducere sau de executie) vor
actiona potrivit specificatiei din fisa postului (functiei) si, dupd caz, ale contractului de
munci (contractul civil de prestari servicii).
Proprietarii au obligatia si cunoasca si si se integreze sistemului de lucru al asociatiei
de proprietari, prin formele si metodele promovate ce cétre aceasta sau/si prin actiuni
proprii.
2. Proprietarii sunt obligati si-si insuseascd, prin bunavointd, corect si sincer pentru
concretizarea lor, drepturile si obligatiile ce le revin in cadrul asociatiei si sa actioneze
permanent in acest scop.
Chiriasii, indiferent de statutul social al proprietarilor, au in raport cu asociafia, aceleasi
drepturi si obligatii, transferate prin contractul de inchiriere;
In toate imprejuririle, proprietarii vor adopta o atitudine activa, de implicare directa,
in rezolvarea problemelor comune sau, in orice caz, cu raspuns prompt la solicitarile
asociatiel;
3. Este o indatorire a tuturor proprietarilor de a participa activ la toate activitétile
initiate de asociatie pentru intrefinerea §i infrumusetarea spatiilor interioare si
exterioare comune ale imobilului si pentru asigurarea unui spatiu comun ecologic,
eliberat de orice forma de poluare;
4. Proprietarii si chiriagii sunt obligati sd raspundd, cu promptitudine, solicitarii
conducerii asociatiei si sd participe la rezolvarea situatiilor in cauza.
5. Sistemul de comunicare, intre proprietari si in cadrul asociatiei, este permanent
deschis, liber, sincer, transparent;
Comunicarea se poate realiza prin relatii directe sau intermediate, prin persoane
abilitate (presedinte, administrator, contabil, responsabil de scard, s.a.) si prin
documente adecvate ( adrese, chestionare, invitatii, somatii, s.a.);
In acest scop, asociatia pune la dispozitia proprietarilor:

- cutia postald a asociatiei;

- avizierul asociatiei,

- programul de lucru al asociatiei;

- caietul de reclamatii si sesizari (sugestii) al proprietarului;

- registrul asociatiei de proprietari, .a.;

DISCIPLINA COLECTIVA SI INDIVIDUALA iN CADRUL
ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

L Dlscnplma in cadrul asociatiei, este asigurata de catre toti proprietarii, in ansamblu,
pe grupuri, familii, individual. Ea consta in insusirea si respectarea de catre propr ietari
aregulilor de comportale si de ordine, stabilite prin documentele asociafiei si plezentul
regulament, cét si a celor nescrise, ce tin de bunacuviin{a, respect reciproc, morale si
civice.

22



a) Toti proprietarii au obligatia s respecte ordinea si sistemul de lucru. Ei vor acorda
o atentie deosebita utilizarii pargilor de folosin{d comuna din imobil, cét si folosirii
corecte a instalatiilor, echipamentelor si spatiilor de uz comun.

b) Respectarea programului de lucru cu personalul asociatiei, ca si a programului de
odihna si liniste din imobil (intre 13,00 - 14,00 si 22,00 - 08,00) reprezinta o obligatie
pentru proprietari. Interesul si libertatea de actiune a fiecaruia nu trebuie sd afecteze pe
cele ale celorlalti proprietari.

¢) Proprietarii sunt obligati sa cunoascd si sa aplice prevederile legale (inclusiv
hotararile adunarii generale) cu privire la:

- cresterea animalelor de companie si a pasarilor in apartament, in spatiile comune ale
asociatiei sau limitrofe condominiului;

- lucririle de constructii ce afecteaza proprietatea si spatiile asociatiei de proprietari
(garaje, parcari, chioscuri, alet, etc.);

- construirea balcoanelor si teraselor la parterul blocurilor sau acolo unde ele nu au fost
proiectate initial;

- organizarea si functionarea unor spatii comerciale sau sedii de firmd in imobil, 5.a.
Toti proprietarii au obligatia sa respecte, s aplice si sa dezvolte regulile de convietuire
sociala si umane, civilizate, in cadrul asociatiei i care, in parte, sunt mentionate in
prezentul regulament. Ei vor trebui ca, in orice situatie, sd adopte o atitudine corecta,
principiala si demna, iar actiunile lor sa fie rationale, benefice colectivitatii locative.
2. Disciplina, la care se face referire in prezentul capitol, este obligatorie si pentru
persoanele juridice si personalul acestora (societatile comerciale, asociatii, organizatii,
s.a) care au sediul si isi desfasoara activitatea in spatii (proprii sau inchiriate) din
imobilul asociatiel.

Obligatiile lor sunt completate de prevederile, in tema respectivi, a unor acte normativ-
legislative care le reglementeaza organizarea si functionarea.

CONYIETU[REA SOCIALA SI RELATII INTERUMANE
IN CADRUL ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

1. Proprietarii, in intregul lor si fiecare in parte, au obligatia de a promova relatii umane
normale, civilizate, de buni conviefuire, cu toti proprietarii imobilului si, in special, cu
vecinii, atat prin intermediul sprijinului reciproc, cat si prin sesizarea domeniilor in
care este posibila cooperarea dintre coproprietari, prin modelarea anumitor atitudini
fatd de societate si fatd de obligatiile proprietarilor si prin supravegherea discreta, cu
buni intelegere, a modului in care acestea sunt respectate.

2. Tratarea, cu intelegerea cuvenitd si atitudinea corespunzitoare a unor categorii de
proprietari constituie dovada unor trasdturi caracteristice tuturor proprietarilor din
cadrul asociatiei si constau in:

a) respectul cuvenit fa{ de persoanele in varsta si utilizarea experientei lor in sprijinul
asociatiei;

b) sprijinul persoanelor bolnave sau/si defavorizate , in forme si prin mijloace demne,
necompromitatoare;
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¢) atragerea copiilor si tineretului din cadrul asociatiei la lucrari gi actiuni in sprijinul
acesteia.

3. Fiecare proprietar are obligatia de a contribui si sustine, prin mésuri adecvate, la
securitatea imobilului si a coproprietarilor sii, tindnd seama ca inviolabilitatea
locuintei trebuie asiguratd. In acest scop, se vor avea in vedere urmatoarele:

a) anunfarea imediatd a celor in drept (asociatie, politie, pompieri, etc.) a oricarui
inceput de eveniment care ar periclita securitatea imobilului sau/si a plopnetarllor

b) utilizarea corectd a mijloacelor aflate la dispozitie pentru localizarea si prevenirea
evenimentelor respective;

¢) supravegherea locuingelor din vecindtate, rdmase temporar fard proprietari
(concediu, la serviciu, etc.) si sesizarea celor in drept, a tuturor neregulilor constatate,
precum si declansarea unor evenimente neprevizute (inundaiii, scurgeri de gaze,
incendii, violarea locuintei, s.a.);

d) la parasirea domiciliului fiecare proprietar va controla instalatiile si bunurile care ar
putea provoca evenimente nedorite si care ar afecta astfel securitatea imobilului sia
plopuetarllol cum ar fi: robineti de apa, gaze, agent termic, prize i receptori electrici,
instalatii si utilaje in functiune controlata.

e) depozitarea produselor inflamabile, blocarea cailor de acces la mijloacele de
prevenire, aruncarea {igarilor si a altor materiale susceptibile de a provoca incendii sunt
interzise in balcoane, ghene, subsoluri(pivnite) si spatii comune ale asociafiei.

In cazuri extreme (calamititi, dezastru, cutremure, etc.), fiecare proprietar isi va oferi
disponibilitatea pentru realizarea masurilor necesare si ajutorul celor neputinciosi.

4, Persoanele juridice existente in spatiile asociatiei vor asigura masurile de securitate
a imobilului si a coproprietarilor in conformitate cu prevederile prezentului regulament
si cele legale in materie. Autorizatiile de functionare ale persoanei juridice respective
(de la organul administratiei locale, pompieri, mediu, etc.) vor fi prezentate anual si ori
de céte ori este nevoie asociatiei de proprietari.

CAPITOLUL IV
CHELTUIELI DE INTRETINERE
1. REPARTIZAREA CHELTUIELILOR DE INTRETINERE
Art.47.

Prin cheltuieli de intretinere se inteleg cheltuielile privind serviciile de care
beneficiaza persoanele (proprietari/locatari) care locuiesc sau desfdgoara activitati in
mod curent in cadrul condominiului, cheltuielile efectuate pentru intrefinerea,
repararea si, dupd caz, consolidarea partilor din condominiu aflate in proprietatea
comuni indiviza, precum si cheltuielile efectuate pentru administrarea condominiului
si pentru furnizarea de utilitati.

Art.48.

Cheltuielile pe persoani sunt urméitoarele:

a) cheltuielile aferente consumului de apa rece, apa caldd, canalizare (in cazul
apartamentelor;

necontorizate);

b) cheltuielile pentru vidanjare;
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¢) cheltuielile aferente consumului de energie electrica pe casa scdrii, inclusiv cea
necesard pentru functionarea ascensorului;

d) consumurile de apa, canalizare, apd calda, gaze naturale aferente proprietafii
comune;

e) cheltuielile aferente consumului de gaze naturale, cu exceptia apartamentelor
contorizate;

Aceste cheltuieli se repartizeaza proportional cu numarul de persoane care locuiesc in
mod curent n apartament.

Art.49.

Cheltuielile pe coti parte de proprietate sunt cele pentru:
a) lucrari de intretinere (inclusiv deratizarea, dezinfectia si dezinsectia cladirii), de
reparatii si, dupa caz, de consolidare la partile de constructii si instalaii aflate in
proprietatea comund;
b) fondurile legal stabilite;
¢) incalzirea spatiilor aflate in proprietatea comuna;
d) necesititi administrative §i materiale consumabile;
e) Intretinerea, reparatia si revizia ascensorului;
f) intretinerea interfonului si a altor sisteme si echipamente instalate pe proprietatea
comuna;
g) personalul angajat al asociatiei (salarii pentru administrator, contabil, casier, fochist,
instalator, electrician, curatenie, etc.);
h) indemnizatii acordate membrilor asociatiei de proprietari si/sau persoanelor alese in
functii de conducere (presedinte, membrii comitetului executiv, membrii comisiei de
cenzori).
Acest tip de cheltuieli se repartizeazi proportional cu cota-parte indiviza de proprietate
, astfel cum este inscrisa in actul de proprietate si acordul de asociere.

Art.50.

Orice cheltuiald de naturd administrativa sau intretinere se va efectua numai
dupa intocmirea unui referat de necesitate, aprobat de presedintele asociatiei sau de
comitetul executiv al asociatiei.

2.DISPOZITII SPECIALE CU PRIVIRE LA REPARTIZAREA
CHELTUIELILOR DE INTRETINERE
Art.S1.

In cazul in care un proprietar inregistreaza la asociatie o cerere de scadere
temporard de la plata cheltuielilor de intretinere, in conditiile art. 43 din prezentul
regulament, acestea se vor repartiza proportional cu numarul de persoane ramase in
apartament numai cheltuielile de intretinere care se repartizeaza pe persoana, fara a se
stinge obligatia achitirii cheltuielilor pe cotéd-parte din proprietatea comuna.

Art.52.
(1) Persoanele care locuiesc in apartamente situate la subsol, demisol, parter, mezanin,
precum si la etajul 1 din condominiile fara mezanin pot fi scutite la plata cheltuielilor
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aferente consumului de energie electricd pentru functionarea ascensorului, numai daca
existd o astfel de hotdrire consemnati intr-un proces-verbal al adunarii generale a
proprietarilor.

(2) In cazul in care la etajele superioare existd bai, spalatorii sau uscétorii, persoanele
previzute la alin. (1) beneficiaza de scutiri de la plata energiei electrice pentru ascensor
numai in baza hotérarii adunarii generale, pe baza unui angajament scris, inregistrat la
asociatie, din care sa rezulte ci nu vor folosi spatiile situate la etajele superioare .

(3) Celelalte cheltuieli, aferente lucrarilor de intretinere, revizie si reparafie a
ascensorului se suportd de toti proprietarii, acestea fiind cheltuieli comune care se
repartizeazi proportional cu cota-parte din proprietatea comuna a fiecaruia.

Art.53.

(1) Detinitorii de animale de companie au obligatia de a respecta normele generale de
curdtenie, igiend si de intretinere a spatiului comun, fard a aduce atingere linigtii §i
ordinii publice, precum si drepturilor celorlalti proprietari vecini, supunéndu-se
legislatiei in vigoare cu privire la detinatorii de animale.

(2) Accesul in partile comune ale imobilelor a céinilor incadrafi in categoria raselor
agresive este permis numai daci acestia poartd botnita si sunt finuii in lesd de ctre
proprietar sau detinatorul temporar.

(3) Céinii vor fi inregistrati la asociatia de protectie a animalelor, iar pe usa de la intrare
se va inscriptiona rasa cainelui (pentru cei incadrati in categoria celor agresivi §i
periculosi) si numarul de inregistrare.

3.PE’NALIT;&TI PENTRU PLATA CU INTARZIERE A CHELTUIELILOR
DE INTRETINERE

Art.54.

(1)Penalizérile pentru plata cu intrziere a serviciilor prestate de furnizori sunt stabilite
in conditiile previzute de lege prin facturile emise de catre furnizori.

(2) in afara acestor majoriri de intarziere, asociatia are dreptul de a stabili, prin hotarare
a adunarii generale, un sistem propriu de penalitati, de pana la 0,2% pe zi Intérziere,
care se aplicd la totalul cheltuielilor comune.

(3) Procentul de penalizare aprobat de adunarea generala va fi afisat la sediul fiecarei
scari din condominiu.

(4) Evidenta contabild a penalitdgilor se va {ine separat de cea a cheltuielilor de
intretinere, prin completarea Registrului pentru evidenta fondului de penalizéri, model
stabilit de OMEF nr. 1969/2007.

(5) Suma penalizirilor nu poate depasi cota de intretinere lunara la care s-au aplicat.
Este nelegala aplicarea penalitatilor la penalitafi.

4. INCASAREA COTELOR DE CONTRIBUTIE LA CHELTUIELILE DE
INTRETINERE

Art.SS.
Toti proprietarii de apartamente trebuie sa plateasca in avans cota ce le revine
din buget pentru cheltuielile comune, adica fondul de rulment.
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Art.56.

Orice proprietar poate fi actionat in judecatd de catre asociatia de proprietari
daci se face vinovat de neplata cheltuielilor, inclusiv a celor neprevizute, timp de mai
mult de 90 de zile de la termenul de plata, stabilit prin lista de plata.

Art.57.

In situatia chiriasilor debitori, pentru recuperarea cheltuielilor de intretinere
restante asociatia de proprietari se poate indrepta impotriva chiriasului (in mésura in
care acestea sunt previzute, prin contract, in sarcina chiriagului) si a proprietarului,
care raspund in solidar, sau numai impotriva proprietarului in cazul in care acesta nu a
stabilit prin contractul de inchiriere ¢ obligatia sa de platd a cheltuielilor de intrefinere
va fi indeplinitd de cétre chirias pe durata contractului. Proprietarul are dreptul la
actiune In regres impotriva chiriasului.

Art.S8.

Asociatia de proprietari are un privilegiu cu rang prioritar asupra apartamentelor
si altor spatii aflate in proprietatea membrilor sai, precum si un privilegiu asupra tuturor
bunurilor mobile ale acestora, pentru sumele datorate cu titlul de contribufie la
cheltuielile comune ale cladirii, daca acestea reprezintd o restantd de cel putin 3 luni,
precum si a cheltuielilor de judecata.

Art.59.

Privilegiul se inscrie la cererea presedintelui asociaiei de proprietari in cartea

funciard a localitatii tinutd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu.

Art.60.

Privilegiul inscris de citre asociatia de proprietari da dreptul acesteia, ca in cazul
pornirii unei executiri silite asupra bunurilor respective, de cétre ea sau de citre alt
creditor, in masura in care a obtinut o sentinta definitiva si irevocabild de obligare a
proprietarului la plata cotelor de intretinere pentru care s-a inscris privilegiul sa fie
preferatd celorlati creditori la impértirea sumelor rezultate din vanzarea bunurilor,
precum si de a urmiri imobilul in mainile oricui s-ar afla.

Art.61.

Asociatiile de proprietari sunt obligate sa foloseascd modelul listei de plata
stabilit prin O.M.E.F. nr. 1969/2007 si sd completeze toate rubricile. Lista de platad va
fi semnata de administrator, cenzor si presedintele asociatiei, precum si stampilata. De
asemenea, va cuprinde obligatoriu data afigarii, termenul de platd, precum si procentul
penalizarilor aplicate de furnizor, la care se adaugd procentul aplicat pe baza hotararii
adunarii generale, precum si detalii de calcul pe fiecare tip de cheltuiala.

Art.62.

In lista de plata administratorii vor include obligatoriu si persoanele juridice care
isi au sediul sau isi desfisoard activitatea in blocurile din cadrul asociatiei de
proprietari, cu cota - parte ce le revine din cheltuielile comune. Lista de plata reprezinta
baza legald de impunere la platd sau de recuperare a debitelor i penalitétilor n cazul
neplatii.
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CAPITOLUL V
RELATIILE ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI CU FURNIZORII DE
SERVICII SI CU INSTITUTIILE/AUTORITATILE PUBLICE
Art.63.

Asociatia de proprietari, prin presedinte si administrator, are obligatia ca, in
momentul incheierii contractelor de furnizare a diverselor utilitai, sa incheie cu fiecare
proprietar o conventie de prestiri servicii, prin care acesta se obliga la plata serviciilor
prestate, in caz contrar, si accepte blindarea instalatiilor aflate in proprietate
individuald. Conventiile vor fi anex3 la contract, fiind parte integrantd din acesta. In
baza acestor conventii furnizorii de utilititi nu pot efectua blindari ale instalatiilor
aferente intregului condominiu.

Se interzice blindarea de citre proprietari, in scop de debransare de la sistemul
centralizat de furnizare a energiei termice, fard a se face dovada asigurarii sursei
alternative de Incélzire.

Art.64.

Este interzis reprezentantilor furnizorilor de servicii/utilitdti de a patrunde in
spatiile aflate in proprietatea comund indiviza, fara acordul si prezenta reprezentantilor
asociatiei de proprietari (presedinte si/sau administrator). Exceptie fac situafiile de
fortd majord, respectiv defectiuni majore la instalatiile interioare din condominium care
afecteaza functionarea normali a centralelor sau punctelor termice, precum si accesul
la grupul de masura care constituie punctul de delimitare dintre instalatiile furnizorului
si cele ale consumatorului, in conditiile in care reprezentantii asociatiei nu se prezinta
la solicitarea furnizorului.

CAPITOLUL VIl
CONTROLUL FINANCIAR, CONTABIL SI DE GESTIUNE LA
ASOCIATIILE DE PROPRIETARI

Art. 65.

Prin prezentul act normativ se reglementeazd modul de efectuare a controlului
financiar-contabil si de gestiune la asociatiile de proprietari, de cétre persoanele
imputernicite, in limita competentelor date de normele legale in vigoare.

Art.66.

Controlul se va efectua in prezenta a minim 2 functionari publici din cadrul
Primariei Comunei Selimbar si are ca obiectiv verificarea, controlul §i indrumarea
activitatii asociaiei de proprietari pentru functionarea acesteia conform
reglementirilor legale in vigoare, in mod eficient i in interesul proprietarilor pe care
ii reprezinta.

Art.67.

(1) Pentru buna desfasurare a controlului financiar - contabil i de gestiune la asociatiile
de proprietari, acestea sunt obligate s& pund la dispozitia persoanelor imputernicite de
citre primar pentru efectuarea controlului toate documentele solicitate:

- Statutul asociatiei de proprietari, Acordul de Asociere al asociatiei de proprietari,
Codul fiscal, atestatul administratorului, contractele incheiate cu furnizorii si alti

28



prestatori de servicii, contracte de munca §i contractul de administrare (dacd este
cazul), acte de donatii, preludri, popriri, alte contracte de véanzare — cumparare,
contracte de inchiriere a spatiilor comune, conventii anuale, procese verbale incheiate
de comisia de cenzori, rapoarte de activitate, rapoarte si procese verbale ale altor organe
cu atributii de control, auditori financiari, expertize contabile si tehnice, s.a.m.d.;

- registrul — jurnal;

- extrasul de cont lunar (sau oglinda soldului si operatiunilor bancare), pentru fiecare
cont;

- registrul de evidentd a cererilor, solicitarilor si reclamatiilor proprietarilor;

- listele de plati a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari;

- situatia soldurilor elementelor de pasiv si de activ/bilant;

- registrul cu procese verbale ale Adunérii Generale a asociatiei de proprietari;

- registrul de decizii al comitetului executiv;

- bugetele anuale de venituri si cheltuieli ale asociatiei de proprietari;

- chitantiere cu incasdrile efectuate;

- registrul de casa;

- documente bancare (ordine de plata, CEC-uri, extrase de cont, etc.);

- bonuri de consum, facturi fiscale si chitante pentru cheltuielile efectuate;

- decontul de cheltuieli;

- jurnalul de operatiuni diverse;

- fige pentru operatiuni diverse;

- contract de garantie “in numerar” sau “suplimentara”;

- registrul pentru evidenta fondului de rulment;

- registrul pentru evidenta fondului de reparatii;

- registrul — inventar, lista de inventariere, fisa de evidentd a obiectelor de inventar;

- registru pentru evidenta sumelor speciale;

- registru pentru evidenta fondului de penaliziri,

- fisele de atributii pentru personalul angajat al asociatiei de proprietari,

- alte documente justificative solicitate, care si lamureasca situatia de fapt a asociatiel
de proprietari;

(2) Imprimatele documentelor de mai sus vor avea OBLIGATORIU forma si
continutul aprobat in anexele la O.M.E.F. nr. 1969/2007 pentru aprobarea
reglementirilor contabile pentru persoanele juridice férd scop patrimonial.

Art.68.

Afisarea la loc vizibil a notei de constatare incheiatd in urma controlului efectuat
de citre reprezentantii din cadrul Primariei Comunei Selimbar si prezentarea
concluziilor si masurilor impuse in urma controlului constituie obligatii ale
reprezentantului legal al asociatiei de proprietari.

Art.69.

Prin control se verificd si modalitatea de arhivare a documentelor legale, in
functie de natura lor, in mod cronologic, conform normelor Legii nr. 16/1996 — Legea
Arhivelor Nationale, modificata si completata, precum si arhivarea prevazuta in Legea
nr. 82/1991. Documentele se indosariaza cronologic in functie de tipul si destinatia lor,
pani la capacitatea maxima a mijlocului de indosariere (biblioraft, dosar). Dupa
indosariere filele se numeroteaza in coltul din dreapta jos, iar pe ultima fila se specificd
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numarul filelor pe care le are dosarul, data arhivirii, semnatura si stampila asociatiei,
iar ulterior se snuruieste si sigileazd. Documentele contabile cu regim special se
arhiveaza pe o perioada de 10 ani, iar statele de platd a drepturilor salariale se arhiveaza
pe o perioada de 50 de ani.
Art.70.

Presedintele, administratorul, contabilul si casierul au obligatia prezentarii in
scris de note explicative solicitate de citre echipa de control in termen de 3 zile de la
data solicitarii.

CAP. V CONTRAVENTII

Art. 71.

Constituie contraventie, daca nu este savarsitd in astfel de conditii incat, potrivit legii
penale, si constituie infractiune, urmatoarele fapte:

A. Retinute in sarcina Asociatiei de Proprietari:

1. modul de folosire si gestiune nestatutar si contrar intereselor proprietarilor care
compun asociatia, a fondurilor proprii §i obtinute din alte activitati;

2. neconformarea privind existenta si modul de intocmire a:
« rapoartelor anuale de activitate;
« notificarilor lunare privind situatia incasérilor si platilor;

« verificarilor trimestriale ale gestiunii asociatiei de proprietari, ale comisiei de cenzori,
prezentate Adundrii Generale a Asociatiei de Proprietari, in legatura cu aspecte asupra
cdrora adunarea generald a proprietarilor trebuie sa se pronunte;

3. nealegerea membrilor comitetului executiv si a presedintelui;
4, refuzul angajarii unui administrator atestat;

5. refuzul angajarii unui contabil;

6. refuzul angajarii unui casier;

7. adoptarea unor hotirari in cadrul adundrii generale privind modul de folosire a
sumelor incasate in alte scopuri decat cele previzute de actele normative in vigoare;

8. adoptarea unor hotarari in cadrul adunarii generale fara respectarea prevederilor
legale cu privire la repartizarea cheltuielilor in cadrul asociafiei de proprietari;

9. adoptarea unor hotarari in cadrul adundrii generale cu privire la conditionarea platii
cotelor lunare de intretinere de plata altor fonduri si taxe impuse de asociatia de
proprietari prin hotdrarea adunarii generale a proprietarilor;

10. modificarea aspectului proprietétii comune, precum si a elementelor constructive
ale cladirii fara aprobarile si autorizatiile legale;
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11. neluarea masurilor conform indrumdrilor si sanctiunilor ce decurg din nota de
constatare incheiata in urma efectudrii controlului financiar—contabil si de gestiune de
citre reprezentantii din cadrul Primdriei Comunei Selimbdr, in termenul precizat in
nota de constatare;

12. refuzul constituirii fondului de rulment si/sau fondului de reparatii;

13. nerespectarea prevederilor art. 7 din prezentul Regulament;

14. nerespectarea prevederilor art. 9 din prezentul Regulament;

15. nerespectarea prevederilor art. 16 din prezentul Regulament;

16. refuzul de a efectua lucririle de reparatii care se impun, la pargile din proprietatea
comuna;

B. Retinute in sarcina membrilor Comisiei de Cenzori:

1. neintocmirea si neprezentarea in fata adunarii generale a proprietarilor a raportului
de activitate;

2. neefectuarea verificérii executiei bugetare la sfarsitul anului;
3. neverificarea semestriald a gestiunii asociatiei de proprietari;

4. neverificarea legalititii actelor si documetelor, a hotararilor, deciziilor, regulilor si
regulamentelor;

5. neverificarea si/sau nesemnarea lunard a listelor de plata si a contributiilor la
cheltuielile asociatiei de proprietari;

6. contrasemnarea unor documente ce contin informatii neconforme cu realitatea;

C. Retinute in sarcina membrilor Comitetului Executiv:

1. adoptarea unor hotarari care nu respectd prevederile legislatiei in vigoare referitoare
la organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari;

2. refuzul organizarii adunarii generale anuale sau ori de céte ori este necesar;
3. neintocmirea bugetului de venituri si cheltuieli;
4. neindeplinirea atributiilor care decurg din exercitarea contractului de mandat;

5. stabilirea unor functii in cadrul asociatiei de proprietari fard hotdrarea adunarii
generale a proprietarilor;

6. neindeplinirea sarcinilor ce le revin conform prevederilor legale in vigoare;
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D. Retinute in sarcina Presedintelui asociatiei de proprietari:

I. aplicarea neadecvati a reglementdrilor legale in vigoare, a hotarérilor Consiliului
Local, referitoare la organizarea si functionarea activitatii asociatiilor de proprietari
conform atributiilor presedintelui (specificate in statutul asociatiei de proprietari,
conform Legii nr. 230/2007 si H.G. nr. 1588/2007 si a Hotarérilor Adundrii Generale
a Proprietarilor);

2. obstructionarea si eschivarea de la controlul financiar, contabil si de gestiune
efectuat de catre reprezentantii, din cadrul Primariei Comunei Selimbér, precum si/sau,
refuzul colabordrii si prezentdrii documentelor solicitate pentru control;

3. refuzul de a intocmi notele explicative solicitate cu ocazia verificdrilor sau
controalelor financiar-contabile si de gestiune de cétre inspectorii din cadrul Primériei
Comunei Selimbir cu atributii in domeniul asociatiilor de proprietari;

4. neluarea de masuri conform indrumarilor si recomandarilor ce decurg din nota de
constatare incheiatd in urma controlului efectuat de cétre reprezentantii din cadrul
Primériei Comunei Selimbir, in termenul legal precizat in nota de constatare;

5. neprezentarea citre personalul cu atributii privind asociatiile de proprietari din
cadrul Primariei Comunei Selimbdr, a tuturor modificérilor intervenite in structura
organizatorici a asociatiei de proprietari, in termen de 30 de zile de la data modificarii;

6. nedepunerea in termen legal a Bilantului (pentru orgamzarea contabilitafii in pamda
dubla) sau a Situatiei Soldurilor Elementelor de Activ si de Pasiv (in cazul organizarii
contabilitatii in partida simpla);

7. depunerea Bilantului (pentru organizarea contabilitatii in partlda dubld) sau a
Situatiei Soldurilor Elementelor de Activ si de Pasiv (in cazul organizarii contabilitatii
in partidd simpl#) care congine date neconforme cu situagia existenta in cadrul asociatiei
de proprietari;

8. neafisarea la loc vizibil si neaducerea la cunostinta adundrii generale a proprietar ilor
a rezultatelor controlului in conditiile prevederilor art. 22 din prezentul Regulament;

9. aplicarea vizelor pe documentele emise de asociatie care contin informatii eronate
sau neconforme cu realitatea;

10. stabilirea unor functii in cadrul asociatiei de proprietari fara hotdrarea adundrii
generale a proprietarilor;

11. angajarea unui administrator persoand fizica sau juridica, neatestat, respectiv
neautorizat;

12. neangajarea unui administrator atestat;

13. necorelarea acordarii remuneratiilor si primelor angajatilor asociatiei de proprietari,
cu hotirarile comitetului executiv si/sau a adunérii generale a proprietarilor;
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14. stabilirea cuantumului precum si reactualizarea indemnizatiilor angajatilor
asociatiei de proprietari, fard hotdrarea comitetului executiv si/sau a adunarii generale
a proprietarilor;

15. validarea prin semndtura si stampila a unor liste lunare de platd pe care nu sunt
evidentiate consumurile reale si sunt majorate tarifelor practicate de furnizor;

16. calcularea penalizarilor fara respectarea Legii nr. 230/2007 si a H.G. nr. 1588/2007;
17. deschiderea contului bancar al asociatiei de proprietari in nume propriu;
18. ingradirea proprietarilor in dreptul de folosire a spatiilor din proprietatea comuna,

19. ingradirea proprietarilor in dreptul de a cunoaste toate aspectele ce tin de activitatea
asociatiei si de a avea acces, la cerere, la orice document al acesteia;

20. refuzul nejustificat de a acorda avizele necesare executdrii unor lucrari;

21. refuzul nejustificat de a elibera adeverinte din care sd rezulte lipsa/existenta
datoriilor proprietarilor catre asociatia de proprietari;

22. neinregistrarea cererilor, sesizarilor si contestatiilor scrise cu privire la repartizarea
cotelor de intretinere si nerespectarea termenului legal de 7 zile pentru rdspunsul la
aceste contestatii;

23. nerestituirea fondului de rulment in situatiile de schimbare a dreptului de
proprietate asupra apartamentului, dacd prin actele de transmitere a dreptului de
proprietate nu se stipuleaza altfel,

24. nerestituirea fondului de rulment in situatia diminuarii cheltuielilor lunare, conform
deciziei comitetului executiv;

25. nerestituirea fondului de rulment chiriasului, in situatia schimbérii domiciliului,
daci acesta a participat la constituirea acestuia;

26. folosirea sumelor incasate din fondul de rulment in alte scopuri decét cele prevazute
de actele normative in vigoare;

27. folosirea sumelor incasate din venituri in alte scopuri decét cele prevazute de actele
normative in vigoare;

28. refuzul organizarii adunarii generale cel putin o datd pe an, in primul trimestru, sau
ori de cate ori proprietarii solicitd organizarea acestora;

29. neincheierea formelor de angajare pentru personalul angajat al asociatiei de
proprietari;

30. neincheierea contractelor de mandat pentru personalul ales dintre membri asociatiei
de proprietari;

31. nerespectarea prevederilor cu privire la repartizarea cheltuielilor in cadrul asociatiei
de proprietari;
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32. schimbarea destinatiei spatiilor comune fara avizul comitetului executiv si fard
acceptul proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza pe orizontal si vertical
spatiul supus schimbarii;

33. executarea unor lucrdri de reparatii sau intrefinere la partile din proprietatea
comund fard a fi supuse aprobarii adundrii generale a proprietarilor — cu exceptia
cazurilor in care aceste lucrari au caracter de urgenta (inlocuirea unor robinefi, {evi,
becuri, intrerupatoare, etc.);

34. repartizarea cheltuielilor pentru spatiile cu alta destinatie din cadrul condominiului
fara incheierea de conventii sau fara hotararea comitetului executiv, In cazul in care
proprietarii/ chiriasii acestor spatii refuza incheierea conventiei;

35. neurmarirea la zi a cartii tehnice;

36. nerezolvarea situatiilor litigioase aparute in cadrul asociatiei de proprietari si
neprezentarea modului de solutionare a acestora in fata adunarii generale a
proprietarilor;

37. neactionarea in instanta de judecatd a proprietarilor restantieri la plata cotelor
lunare de contributie pe o perioada mai mare de 90 de zile;

38. neinregistrarea cererii de inscriere a privilegiului imobiliar asupra apartamentelor
detinute de proprietarii restantieri din condominiu;

39. neintocmirea fiselor de atributii pentru personalul angajat al asociatiei de
proprietari (presedinte, administrator, contabil, casier gi membrii comitetului executiv);

40. nerespectarea prevederilor art. 6 din prezentul Regulament;
41. nerespectarea prevederilor art. 9 din prezentul Regulament;
42. nerespectarea prevederilor art. 10 din prezentul Regulament;

43. nerespectarea prevederilor art. 11 din prezentul Regulament;

E. Retinute in sarcina Administratorului:

1. aplicarea neadecvatd a reglementarilor legale in vigoare, a hotararilor Consiliului
Local, referitoare la organizarea si functionarea activitatii asociatiilor de proprietari
conform atributiilor adminstratorului (specificate in statutul asociatiei de proprietari,
conform Legii nr. 230/2007 si HG nr. 1588/2007), a hotararilor adunarii generale a
proprietarilor si deciziilor comitetului executiv;

2. obstructionarea si eschivarea de la controlul financiar, contabil si de gestiune
efectuat de citre reprezentantii Primariei Comunei Selimbar, precum si/sau, refuzul
colaborarii si prezentarii documentelor solicitate pentru control;

3. refuzul de a intocmi notele explicative solicitate cu ocazia verificarilor sau
controalelor financiar, contabile si de gestiune de catre inspectorii Serviciului
Administratie Publica Locala.
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4. neluarea de misuri conform indrumdrilor si sanctiunilor ce decurg din nota de
constatare incheiatd in urma controlului efectuat de catre reprezentantii cu atributii in
domeniul asociatiilor de proprietari, din cadrul Primariei Comunei Selimbar, in
termenul legal precizat in nota de constatare;

5. detinerea functiei de administrator firi atestat eliberat de catre Consiliul Local al
Comunei Selimbér;

6. neconstituirea garantiei materiale la nivelul stabilit de adunarea generalda a
membrilor asociatiei de proprietari;

7. deschiderea contului bancar al asociatiei de proprietari in nume propriu;
8. ingradirea dreptului proprietarilor de a folosi spatiile din proprietatea comuna,

9. impunerea in mod abuziv la plata cotelor lunare de intretinere a unui numar mai
mare sau mai mic de persoane care locuiesc sau desfasoard activitdti in cadrul
condominiului;

10. neintocmirea si neafisarea listei de plata in termen de maxim 5 zile de la data
primirii ultimei facturi;
11. neevidentierea pe listele de platd a tuturor consumurilor reale si majorarea tarifelor

practicate de furnizor;

12. recuperarea prin listele lunare de platd a unor sume diferite de cele din facturile
emise de furnizorii de utilitati;

13. nedepunerea in termen legal a Bilantului (pentru organizarea contabilitafii in
partidd dubld) sau a Situatiei Soldurilor Elementelor de Activ si de Pasiv (in cazul
organizirii contabilitafii in partidd simpla), in situatia cumularii si functiei de contabil;

VR

Situatiei Soldurilor Elementelor de Activ si de Pasiv (in cazul organizarii contabilitafii
in partida simpla) care contine date neconforme cu situatia existentd in cadrul asociafiei
de proprietari, in situatia cumulérii functiei de contabil;

15. calcularea penalizirilor fara respectarea prevederilor Legii nr. 230/2007 si HG nr,
1588/2007, in situatia cumularii si functiei de casier;

16. necitirea contoarelor individuale din apartamentele proprietate la termenele
stabilite prin hotirirea adunarii generale a proprietarilor sau a comitetului executiv,

17. nefolosirea formatului tipizat impus de O.M.F. nr. 1969/2007 pentru intocmirea
listelor de plata si/sau necompletarea tuturor cdmpurilor impuse prin acesta;

18. neintocmirea Registrului Jurnal in situatia in care cumuleaza si functia de contabil;
19. cumularea in acelasi timp de catre administrator a functiilor de contabil si casier;

20. nerestituirea fondului de rulment in situatiile de schimbare a dreptului de
proprietate asupra apartamentului, dacd prin actele de transmitere a dreptului de
proprietate nu se stipuleaza altfel;
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21. nerestituirea fondului de rulment in situatia diminudrii cheltuielilor lunare, conform
deciziei comitetului executiv;

22. nerestituirea fondului de rulment chiriasului, in situatia schimbarii domiciliulut,
daca acesta a participat la constituirea acestuia;

23. eliberarea chitantelor fard evidentierea tuturor sumelor defalcate (ex.: contributia
la cheltuieli lunare /luna/ data, fond de reparatii, penalizari, etc.) in situatia cumularii
si functiei de casier;

24. neeliberarea chitantei separate la incasarea fondului de rulment pentru situatia in
care cumuleaza functia de casier;

25. nefolosirea documentelor cu regim special impuse de legislatia in vigoare;

26. folosirea sumelor incasate din fondul de rulment in alte scopuri decat cele prevazute
de actele normative in vigoare;

27. folosirea sumelor incasate din venituri in alte scopuri decét cele prevazute de actele
normative in vigoare;

28. nerespectarea prevederilor cu privire la repartizarea cheltuielilor in cadrul asociatiei
de proprietart;

29. decontarea unor cheltuieli administrative (telefonie, bonuri benzind, abonament
transport in comun etc.) fard decizia comitetului executiv;

30. executarea unor lucrdri de reparatii sau intrefinere la pértile din proprietatea
comund fard a fi supuse hotdrarii adunarii generale a proprietarilor — cu exceptia
cazurilor in care aceste lucrari au caracter de urgenta (inlocuirea unor robineti, tevi,
becuri, Intrerupdtoare, etc.);

31. schimbarea destinatiei spatiilor comune fard avizul comitetului executiv si fara
acceptul proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza pe orizontal §i vertical
spatiul supus schimbarii;

32. includerea in listele de platd a unor sume modificate, marite nejustificat pentru
indemnizatiile si/sau primele angajatilor asociatiei de proprietari fard acordul adunarii
generale a proprietarilor si/sau deciziei comitetului executiv;

33. repartizarea cheltuielilor pentru spatiile cu alta destinatie din cadrul condominiului
fard incheierea de conventii sau fara hotararea comitetului executiv, in cazul in care
proprietarii/chiriasii acestor spatii refuza incheierea conventiei;

34. gestionarea eronatd si in detrimentul intereselor proprietarilor asociaiei, a
patrimoniului (a mijloacelor materiale, banesti, a fondului de rulment si a altor fonduri
constituite, a dobanzilor aferente acestor fonduri, neachitarea la termen a facturilor de
utilitati);

35. Necompletarea registrului pentru evidenta sumelor speciale, registrului pentru

evidenta fondului de reparatii, registrului pentru evidenta fondului de rulment,
registrului pentru evidenta fondului de penalitati.
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36. Folosirea sumelor incasate din fondul de reparatii in alte scopuri decat cele
previzute de actele normative in vigoare;

F. Retinute in sarcina Casierului:

1. necompletarea la zi a Registrului de casa;

2. completarea Registrului de casd in mod eronat, cu omisiuni, sau pe un alt format
decat cel previzut de Regulamentul privind operatiunile de casa;

3. eliberarea chitantelor fira evidentierea tuturor sumelor defalcate (ex.: fond de
reparatii, penalizari, etc.);

4, neeliberarea chitantei separat la incasarea fondului de rulment;
5. folosirea unor chitantiere fird regim special aprobat de legislatia in vigoare;

6. neintocmirea proceselor verbale de constatare a diferentelor de casa atat cu ocazia
controalelor comisiei de cenzori, cat si in cazul altor situatii posibile si/sau Insusirea
plusurilor de casé;

7. neoperarea chitanelor in registrul de casa la data intocmirii lor;
8. cumularea functiei de contabil;
9. deschiderea contului bancar (sau CEC) al asociatiei de proprietari in nume propriu;

10. neconstituirea garantiei materiale previizutd de art. 12 din Legea 22/1969 (respectiv
de minim un salariu si de maxim trei salarii tarifare lunare ale gestionarului; ea nu va
putea depasi valoarea bunurilor incredintate);

11. calcularea penalizarilor fira respectarea prevederilor Legii nr. 230/2007 si HG nr.
1588/2007;

12. refuzul de a intocmi notele explicative solicitate cu ocazia verificarilor sau
controalelor financiar, contabile si de gestiune de cétre inspectorii cu atributii in
domeniul asociatiilor de proprietari din cadrul Primédriei Comunei Selimbar;

G. Retinute in sarcina Contabilului:

. necompletarea registrului jurnal, registrului inventar, registrului pentru
evidenta fondului de reparatii, registrului pentru evidenta fondului de rulment,
registrului pentru evidenta sumelor speciale, registrului pentru evidenta fondului de
penalizari;

2. neconformarea privind cerinta solicitarii si pastrérii (arhivirii) extraselor
de cont lunare (sau oglinda soldului si operagiunilor bancare), pentru fiecare cont (al
asociatiei de proprietari) in parte;

3. nerespectarea prevederilor privind modalitatea de arhivare a documentelor
legale conform art. 23 din prezentul regulament;
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4.  neoperarea tuturor documentelor de incasdri, plati, facturi, documente
bancare, etc. si necorelarea cu listele de platd si cu celelalte documente contabile,
financiare;

5. cumularea functiei de casier;

6.  nedepunerea in termen legal a Bilantului (pentru organizarea contabilitétii
in partida dubla) sau a Situagiei Soldurilor Elementelor de Activ si de Pasiv (in cazul
organizarii contabilitatii in partida simpla);

7. depunerea Bilantului (pentru organizarea contabilitatii in partida dubla)
sau a Situatiei Soldurilor Elementelor de Activ si de Pasiv (in cazul organizarii
contabilitatii in partidd simpld) care contine date neconforme cu situatia existenta in
cadrul asociatiei de proprietari;

8.  refuzul de a intocmi notele explicative solicitate cu ocazia verificarilor sau
controalelor financiar, contabile si de gestiune de catre inspectorii Serviciului
Administratie Publica Locala.

9. nereconstituirea documentelor pierdute, sustrase, sau distruse a caror
intocmire este atributia contabilului .

H. Retinute in sarcina Proprietarilor:

1. neexecutarea lucrdrilor de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii aflate in folosinta exclusiva a proprietarului, daca acestea sunt
de naturi si aduca prejudicii celorlal{i proprietari sau chiriasi sau parilor de proprietate
comuna;

2. schimbarea destinatiei locuintei fara autorizatiile i aprobdrile legale;

3. modificarea instalatiilor de distributie a utilitatilor in cadrul apartamentului propriu
fara referatul tehnic de specialitate emis de furnizorul de utilitati si fara decizia
comitetului executiv;

4. modificarea aspectului proprietdtii comune, precum si a elementelor constructive ale
cladirii fard aprobdrile si autorizatiile legale;

5. ocuparea si folosirea abuziva a spatiilor comune.

Art. 26.

Neprezentarea persoanelor nominalizate prin invitatii in data si la locul stabilit, in
vederea efectudrii controlului financiar — contabil si de gestiune, constituie
contraventie si se sanctioneaza conform art. 72 din prezentul Regulament.

Art. 72.

Contraventiile prevazute 1In Prezentul Regulament, se sancfioneaza cu
AVERTISMENT sau cu AMENDA astfel :

¢ pentru contraventiile prevazute la art. 71 litA,B,C se aplicd amenzi cuprinse intre:
500-2500 lei;
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¢ pentru contraventiile prevazute la art. 71 lit. D, E ,F si G se aplica amenzi cuprinse
intre: 700 — 2500 lei;

¢ pentru contraventiile prevazute la art. 71 lit. H pet.1 se aplica amenzi cuprinse intre:
500 — 2000 lei;

¢pentru contraventiile prevazute la art. 25 lit. H pct.2 se aplicd amenzi cuprinse intre:
200 — 1.000 lei,

¢ pentru contraventiile prevazute la art. 71 lit. H pct.3 si 5 se aplicd amenzi cuprinse
intre: 500-2500 lei;

¢ pentru contraventiile prevazute la art. 71 lit. H pct. 4 se aplicd amenzi cuprinse intre:
2500 — 5.000 lei.

Art. 28.

Contraventiile prevazute prin prezentul Regulament se constatd si sanctioneaza
pe baza de proces-verbal de contraventie de catre persoanele imputernicite in acest scop
de catre Primarul Comunei Selimbar.

Art. 29.

Prevederile art. 71 din prezentul regulament referitoare la constatarea, aplicarea
sanctiunii, plata si incasarea amenzii, precum si cdile de atac, se completeazd cu
dispozitiile O.G. nr. 2/2001, aprobate cu completari si modificdri prin Legea nr.
180/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 30.

Contravenientul poate achita in termen de cel mult 48 de ore de la data Incheierii
procesului-verbal de contraventie sau, dupa caz, de la data comunicarii acestuia,
jumatate din minimul amenzii prevazutd in prezentul Regulament.

Art. 31.

Prevederile prezentului Regulament se completeaza cu prevederile legislatiei in
vigoare. Orice modificare a legilor specifice asociatiilor de proprietari va opera si asupra
prezentului regulament, imediat dupa publicarea lor in Monitorul Oficial al Romaniei.

Vizat,
Secretar
Scumpu Elena

Initiato
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